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QUINTA PARTE
CAPITULO VII
anexos

7.1 cartografia del Plan

N° lam contenido escala
IN.O1 :’::ez?;:j del area de Plan y entorno 1/90000
o2 sy | oo
IN.O3 categorizacioén inicial de suelo 1/90000
IN.O4 estrategias iniciales de gestién de suelos s/E
IN.O5 relieve y batimetria 1/90000
IN.O6 hidrografia, cuencas 1/90000
IN.07 indice coneat 1/90000
IN.O8 aptitud general de tierras 1/90000
IN.O09 prioridad forestal 1/90000
IN.10 cobertura de tierras 1/90000
IN.11 relevamiento forestal 1/90000
IN.12 tipomorfologia predial 1/90000
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IN.13 red vial actual 1/60000
IN.14 sistema de saneamiento 1/15000
IN.15 red de agua potable 1/15000
IN.16 ocupacién de suelo s/E
IN.17 espacios publicos, centralidades y servicios 1/15000
IN.18 densidades de poblacién 1/30000
IN.19 densidades de vivienda 1/30000
IN.20 desarrollos turistico-residenciales en el area 1/60000
IN.21 Areas Ecoldgicas Significativas s/E
IN.22 Area Protegida Laguna Garzén SNAP 1/90000
IN.23 normativa edificacion TONE 1/15000
IN.24 informacioén catastral s/E
OR.01 estrategias de ordenacién 1/60000
OR.02 i/r;;rlaestructura vial propuesta, jerarquizacion 1/60000
OR.03 infraestructura vial 1/60000
OR.04 vialidad y transporte, detalle 1/30000
OR.05 centralidades, espacios publicos 1/30000
OR.06 zonificacion primaria: categorias de suelo 1/60000
OR.07 zonificacion secundaria: subcategorizacién 1/60000
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OR.08 zonificacién secundaria, detalle 1/30000
OR.09 zonificacion terciaria: regimenes de gestion 1/60000
OR.10 zonificacidn terciaria, detalle 1/30000
OR.11 plano sintesis de ordenacién 1/60000
OR.12 normativa propuesta edificacion TONE 1/30000
Ver carpeta adjunta: “7.1 cartografia del Plan Local”.
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7.2 a padrones urbanos, suburbanos y rurales
comprendidos dentro del area del Plan entre Lagunas

PADRONES URBANOS: LA JUANITA

Ver lamina IN20: “Desarrollos turisticos residenciales en el area”.
Tabla U_1

Numero
PADRONES UBICACION MANZANA UBICACIQN de
referencia en
lamina IN20

1171al 1213 72
1214 al 1261 73
1262 al 1312 74
1313 al 1366 75
1089 al 1148 69
1033 al 1085 68
927 al 978 66
1168 al 1170 71
1149 al 1167 70
888 al 910 56

911l 926 La Juanita > 15
826 3
741 al 757 58
758 al 791 59
792 al 825 60
520 al 553 61
554 al 587 62
588 al 621 63
622 al 655 64
870 al 887 55
828 al 869 54
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PADRONES URBANOS: LA JUANITA (continuacion)

Ver lamina IN20: “Desarrollos turisticos residenciales en el area”.

Tabla U_2
Numero UBICACION
PADRONES UBICACION MANZANA de referencia en
lamina IN20

827 4
734 al 740 52
695 al 733 51
856 al 694 50
482 al 519 49
444 al 481 48
406 al 443 47
368 al 405 46
268 al 316 42

317 al 367 La Juanita 43 15
145 al 178 27
99 al 144 26
57 al 98 25
18 al 56 24
1al17 19

1367 al 1379

979 al 1032 67
179 al 221 40
222 al 267 41
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PADRONES URBANOS: FARO BAHIA

Ver lamina IN20: “Desarrollos turisticos residenciales en el area”.

Tabla U_3

Nimero
UBICACION de
referencia en

lamina IN20

PADRONES UBICACION MANZANA

366

372
364-365 43
418 al 420

428 al 431
400 al 405

423 al 427 a1

432
735 al 750
406 al 417 42
358 al 360

390 al 393 Faro Bahia
395

397 al 399
351

373 al 378 40
368 - 369
751-752
357

386 al 389
354

380 al 385
355

367 44

39 1

38
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PADRONES URBANOS: CASCO JOSE IGNACIO
Ver lamina IN20: “Desarrollos turisticos residenciales en el area”.

Tabla U _4

Numero UBICACION de
PADRONES UBICACION MANZANA referencia en lamina
IN20

300
302 al 308
421
880
311
314

35

315al 319 36

320-321
323-324
241 al 245
763

247

779

182

184 al 190 , ' 93
370| José Ignacio Casco 3

422

122 al131 17
72 al 81 11
23 al 27 5
250 al 255
257

353

865

191 al 200 24
132-133
135

137

139al 141
82 al 90
352 12

325

37

29

30

18
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PADRONES URBANOS: CASCO JOSE IGNACIO (continuacion)
Ver lamina IN20: “Desarrollos turisticos residenciales en el area”.

Tabla U_5
Numero UBICACION
PADRONES UBICACION MANZANA de referencia en
lamina IN20
28-29
782 6
33al37
01y 02 1
260 al 267 31
783 al 785 31
201 al 210 2>
142 al 151
19
38 al 47
3al7
270 al275 32
277 al 279 i .
José Ignacio Casco 32 3
371 26
211-212
844
| 26
216 al 220 20
152 al 161
884 14
93
95 al 100
14
892 3
893
48 al 51
53 al 55 8
767 al 769 3
10al 17
2 3
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PADRONES URBANOS: CASCO JOSE IGNACIO (continuacion)
Ver lamina IN20: “Desarrollos turisticos residenciales en el area”.

Tabla U_6
NGmero UBICACION
PADRONES UBICACION MANZANA de referencia en
lamina IN20
280 al 289 33
221 al 230 27
162 al 171
21
327
102 al 107
845
15
885
655
58 al 60
9
62 al 67
370
4
18 al 22 3
290-291
34
778-777
231 al 239
433 | José Ignacio Casco 28
172 al 178 22
112 al 114
780-781 16
117 al 121
68 al71
10
330-329
684 - 4
800 al 805
58
786 al 799
806 al 828 59
829 al 837 60 5
838
939 61
840 al 843
13

octubre 2013




PLAN LOCAL

ity .
@ Intendencia de Maldonado ENTRE LAGUNAS

GOBIERNO DEPARTAMENTAL JOSE IGNACIO Y GARZON

PADRONES URBANOS:
Ver lamina IN20: “Desarrollos turisticos residenciales en el area”.

Tabla U_7
Numero
. UBICACION de
PADRONES UBICACION MANZANA K
referencia en
lamina IN20
881 Pinar del Faro 68 6
879-878 68
Mirador del Faro 9
867 al 877 67
626 al 653 55
622 al 624
54
588 al 621
574 al 582
726 al 731 53
584 al 587
521 al 534
49
689 al 693
Arenas de José 1
545 al 562 lgnacio
536 al 543 50
694 al 699
563-564
51
700 al 716
502 al 512
684 al 688 48
514 al 520
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PADRONES URBANOS:
Ver lamina IN20: “Desarrollos turisticos residenciales en el area”.

Tabla U_8 ( continuacion “"Arenas de José Ignacio”):

Numero
UBICACION de
referencia en

lamina IN20

PADRONES UBICACION MANZANA

435 al 449

45
661 al 664

465 al 472

673 al 678

477
882-883
478 al 782 Arenas de José
679 al 683 lgnacio 11
484 al 501
625 -
665 al 669
452 al 457
670 al 672
459 al 464
717 al 725
567 al 573

47

46

52
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PADRONES URBANOS en proceso de transformacion:

En la siguiente tabla los marcados con el asterisco (*) son
padrones que aun figuran como rurales si bien se encuentran en un
proceso de transformacion y actualizacion a padrones urbanos.

Ver lamina IN20: “Desarrollos turisticos residenciales en el area”.

Tabla U_9
Numero
. UBICACION de
PADRONES UBICACION MANZANA .
referencia en
lamina IN20
* 20917 al 20920 La Candelaria 14
25166 , )
Ocean Finances 29
25167 Overseas S.A -
25168 -
* 23669 al 23673
* 23661 al 23666
* 24683
* 24659 al 24663 | chacras de Medellin - 24
* 24665 al 24667
* 24670 - 24671

* N° de Padron adin registrado como Rural
en proceso de transformacion a padron urbano .

octubre 2013 16



PLAN LOCAL

ity .
@ Intendencia de Maldonado ENTRE LAGUNAS

GOBIERNO DEPARTAMENTAL JOSE IGNACIO Y GARZON

PADRONES SUBURBANOS:
Ver lamina IN20: “Desarrollos turisticos residenciales en el area”.

Tabla SU_1

Nimero UBICACION
PADRONES UBICACION de referencia en
lamina IN20

20641

Pista Ski acuatico 21
20642

24826

24829

24829

24984

24989

25055

24834 -24835 Laguna Anastasio 19

24837 al 24840

24842 al 24848

24984 - 24985

24987 al 24989

25056 al 25062

9656

23557 al 23560
Frac. por Eugenio Sainz

Marti 22
24936 al 24942 artinez

24943 al 24946

25085 al 25100 Las Coronillas 23

23177

23614

Barrancas de José Ignacio 25
24664

24864

2390 - -

20766 - -

16610 - -

24509 - -

16610 Faro J. Ignacio -

octubre 2013 17
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PADRONES SUBURBANOS:

Ver lamina IN20: “Desarrollos turisticos residenciales en el area”

Tabla SU_2

PADRONES

UBICACION

NGmero UBICACION
de referencia en
lamina IN20

16615

22873 al

22878

25178

25179

25184

Laguna Escondida

16596 PH

Verde Horizonte

10

2237

2400

15640

15647

19189 -

19190

19998

20970

25041

Golf

12

25613

Tierra del Sol

27

22782 al

22787

22841 -

22842

22859

Pueblo de Pescadores

17

22828-

22829

B&S Developments

16

22831 al

22836

22837-

22838

25054

The Setai

20885

Cancha de Tenis

octubre 2013
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PADRONES RURALES

En las siguientes tablas se presentan los nUmeros de padrones
rurales que forman parte del Plan en un sistema de coordenadas
para ser ubicado en lamina IN24 en versidn digital: “Informacién
catastral_con padrones.pdf” rapidamente.

Estan en nombrados en las tablas y sus correspondientes
coordenadas.

La primer columna es el niumero de padrén propiamente dicho.
La segunda columna es la descripcion de las llamadas “Laminas
Catastrales” vy es el codigo de los cuadrantes indicados en verde y
en punteado cuyo . La mayoria de los padrones estan ubicados en el
cuadrante central E_29b, al norte del Plan se ubican en el cuadrante
E_28c y al sur dentro del cuadrante E-29c.

La tercer columna de observaciones para algun eventual
comentario que aclare la situacién actual de un padrén
determinado.

La cuarta columna de referencias es para ubicar los padrones
dentro de las “Laminas Catastrales”, colocandose en la lamina IN24
las horizontales las letras A, B y C para cruzarlas en vertical con los
numeros del 1 al 5. Cada cuadrante contiene las tres letras A, By C
en horizontal (es por esta razon que hay varias letras iguales pero
en diferentes cuadrantes) que se intercepta con las columnas de
numeros en vertical. Asi cada cuadrante cuenta con las letras A, By
C y en vertical con los nUmeros diferentes en un mismo sistema de
coordenadas.

Por ejemplo al padron 2194 le corresponden dos cuadrantes o sea
dos “Laminas Catastrales” abarcando parte de la E_28c y de la
E_28d, le corresponde la letra B en horizontal y en vertical el
nimero 5, de esta forma se ubica rapidamente en la lamina IN24 y
en cualquier otro plano de catastro Departamental.

octubre 2013 19
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Tabla R_1
LAMINA

PADRONES CATASTRAL OBSERV. CUADRICULA
2194 E_28c B5
2194 E_28d B5
2197 E_29b B3
2199 E_28c B4/B5
2199 E_28d B5
2199 E_28c B4/B5
2199 E_28d B5
2200 E_28c B4/B5
2202 E_28c A4/A5 B4/B5
2202 E_28d A5
2202 E_28c AA4/A5 B4/B5
2202 E_28d A5
2203 E_28c A4/A5
2203 E_28c A4/A5
2204 E_28c A5
2204 E_28d A5
2206 E_29b C4/cs
2210 E_29b c4
2211 E_29b B4/C4
2212 E_29b C3/c4
2212 E_28c A4
2215 E_29b B4
2218 E_29b B4
2221 E_29b B3
2222 E_28c A4/ A5/B4
2222 E_29b ca/cs
2223 E_29b B3
2225 E_29b B3
2227 E_29b B3
2228 E_29b B3
2230 E_29b B3
2233 E_29b A3 B3
2234 E_29b A3

20
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Tabla R_2
LAMINA
PADRONES CATASTRAL OBSERV. CUADRICULA

2235 E_29b A3
2238 E_29b A3
2239 E_29b A3
2242 E_29b A3
2246 E_29b A3
2247 E_29b A3/B2/B3
2248 E_29b B2/B3
2249 E_29b B2
2258 E_29b B3/C3
2293 E_29b A3
2312 E_29b B3
2393 E_28c A3
2404 E_28c A4
2408 E_28c B4
2461 E_28c A5
2461 E_28d A5
2518 E_29b B3
4276 E_29b B2
4284 E_29b B2
4296 E_28c A3/A4
4296 E_29b c3/ca
4665 E_29b A3
4686 E_28c B4/B5
4892 E_29b B2
4907 E_28c B5
4907 E_28d B5
4925 E_29b B2
5227 E_28c B5
5227 E_28d B5
5231 E_29b B3
5579 E_28c A5
5638 E_28c B5
5638 E_28d B5
5669 E_29b B3
5823 E_29c c3
5823 E_29b A3
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Tabla R_3
LAMINA
PADRONES CATASTRAL OBSERV. CUADRICULA
5886 E_29b B2/B3
5888 E_29b B3
5889 E_29b B3
5892 E_29b B3
5957 E_29b A3
6194 E_29b B2/B3
6226 E_29b B2/B3
6582 E_29b B2
6638 E_29b B3
7320 E_29b B3
7324 E_29b A3/B3
7389 E_29b B3
7390 E_28c B4
7579 E_29b B3
7789 E_29b B2/B3/C3
7791 E_29b B2
7976 E_29b B3/B4
8986 E_28c B4
9049 E_28c B4/B5
9123 E_28c B4/B5
9123 E_28d B5
9124 E_28c B4/B5
9124 E_28d B5
9393 E_29b C4/C5
9394 E_29b C4/C5
9601 E_28c B4
9647 E_28c B4
9650 E_29b A3
9657 E_29b B3
9666 E_28c B4
9755 E_28c A4
9756 E_28c A4/B4
14863 E_29b A2
14864 E_29b A2
14904 E_29b A3
14940 E_29b A3
22
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Tabla R_4
LAMINA
PADRONES CATASTRAL OBSERV. CUADRICULA
4941 E_29b A3
14942 E_29b A3
15521 E_29c c3
15584 E_29b B2
15718 E_29b c4/cs
15719 E_29a C5
15719 E_29b C5
15719 E_28c A5
15719 E_28d A5
15720 E_29a C5
15720 E_29b C5
15721 E_29a C5
15721 E_29b C5
15724 E_29b c4/C5
16061 E_29b c3
16061 E_28c A3
16120 E_29b B4
16148 E_29b B2
16149 E_29b B2
16150 E_29b B2
16151 E_29b B2/B3
16152 E_29b B2
16153 E_29b B2
16154 E_29b B2
16185 E_29b B3
16263 E_29c c3
16548 E_29b B3
17184 E_29c c3
17286 E_28c A3/A4
17357 E_29c C2
18204 E_29b B2
19164 E_29b A2
19245 E_29b B3
19295 E_29b A3
19299 E_29b A3
19355 E_29c c3
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Tabla R 5
LAMINA
PADRONES CATASTRAL OBSERV. CUADRILCULA

19355 E_29b A3
19430 E_29b B2/B3
19430 E_29b B2/B3
19446 E_29b B3
19447 E_29b B3
19465 E_29b A3
19469 E_29b B2
19493 E_29b c3
19504 E_29b A3/B3
19529 E_29c c3
19694 E_29b B2
19716 E_29b B2
19795 E_29b A3/B3
19796 E_29b A3
19808 E_29b C3/ca
19938 E_29b B2
20029 E_29b A2/A3/B2/B3
20030 E_29b A2/B2
20047 E_29b B2
20096 E_29b A3
20097 E_29b A3
20181 E_29b B2
20203 E_29b B2
20204 E_29b B2
20350 E_29b B2
20409 E_29b A3
20435 E_29b B2
20637 E_29c B2
20638 E_29c B2/C2
20776 E_29b B2
20807 E_29b A3
20808 E_29b A3
20815 E_29b B2
20843 E_29b B3
20844 E_29b B3
20865 E_29b A2
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Tabla R_6
LAMINA
PADRONES CATASTRAL OBSERV. CUADRICULA

20867 E_29b A3
20868 E_29b A3
20904 E_29b A2
20909 E_29b A3
20910 E_29b A3
20911 E_29b A3/A4
20912 E_29b A3/A4
20913 E_29b A3/A4
20914 E_29b A3/A4
20915 E_29b A3/A4
20916 E_29b A4
20921 E_29b A3/A4
20922 E_29b A3/A4
20923 E_29b A3/A4
20924 E_29b A3/A4
20925 E_29b A4
20926 E_29b A4
20927 E_29b A4
20930 E_29b A4
20931 E_29b A4
20932 E_29b A4
20933 E_29b A4
20934 E_29b A4
20935 E_29b A4
20936 E_29b A4
20937 E_29b A4
20939 E_29b A3
20940 E_29b A3
20941 E_29b A3
20942 E_29b A3
20948 E_29b A3
20951 E_29b A2
20952 E_29b A2
20971 E_29b A3
20979 E_29b A3
20980 E_29b A3/B3
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Tabla R_7
LAMINA
PADRONES CATASTRAL OBSERV. CUADRICULA
20981 E_29b A3
20982 E_29b A3
21028 E_28c B4
21029 E_28c B4
21030 E_28c B5
21030 E_28d B5
21034 E_29b A3
21035 E_29b A3
21088 E_29b A2
21115 E_29b B2
21117 E_29b B2
21119 E_29b A3
21120 E_29c c3
21120 E_29b A3
21140 E_29b A3
21141 E_29b A3
21142 E_29b A3
21143 E_29b A3
21144 E_29b A3
21145 E_29b A3
21146 E_29b A3
21147 E_29b A3
21148 E_29b A3
21149 E_29b A3
21150 E_29b A3
21151 E_29b A3
21152 E_29b A3
21153 E_29b A3
21154 E_29b A3
21155 E_29b A3
21156 E_29b A3
21157 E_29b A3
21158 E_29b A3
21159 E_29b A3
21160 E_29b A3
21201 E_29b A3
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Tabla R_8
LAMINA
PADRONES CATASTRAL OBSERV. CUADRICULA

21202 E_29b A3
21215 E_29b A3
21216 E_29b A3
21218 E_29b A3
21219 E_29b A3
21224 E_29b A3
21225 E_29b A3
21315 E_29b A2
21316 E_29b A2
21317 E_29b A2
21317 E_29¢c c2

21318 E_29b A2
21319 E_29b A2
21342 E_29b A2
21343 E_29b A2
21344 E_29b A2
21346 E_29b A2
21347 E_29b A2
21348 E_29b A2
21348 E_29c C2
21437 E_29b A3
21439 E_29b A3
21444 E_29b A3
21445 E_29b A3
21446 E_29b A3
21447 E_29b A3
21448 E_29b A3
21449 E_29b A3
21450 E_29b A3
21472 E_29b A3
21473 E_29b A3
21474 E_29b A3
21475 E_29b A3
21476 E_29b A3
21477 E_29b A3
21478 E_29b A3
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Tabla R_9
LAMINA
PADRONES CATASTRAL OBSERV. CUADRICULA
21479 E_29b A3
21529 E_29b A3
21657 E_29b A2
21680 E_29b A3
21681 E_29b A3
21747 E_29b A3
22013 E_29b B2
22014 E_29b B2
22145 E_29b A2
22146 E_29c C2/C3
22146 E_29b A2
22147 E_29b A2
22260 E_29b A2
22267 E_29c c3
22267 E_29b A3
22268 E_29c c3
22268 E_29b A3
22269 E_29b A3
22270 E_29c c3
22271 E_29c c3
22272 E_29c c3
22273 E_29c c3
22274 E_29¢c c3
22403 E_29b A2/A3
22404 E_29b A2/A3
22408 E_29b A2
22760 E_29b A2
22778 E_29b A4
22779 E_29b A4
22780 E_29b A4
22781 E_29b A4
22788 E_29b B4
22789 E_29b B4
22790 E_29b B4
22791 E_29b B4
22792 E_29b B4
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Tabla R_10
LAMINA
PADRONES CATASTRAL OBSERV. CUADRICULA
22793 E_29b B4
22794 E_29b B4
22795 E_29b B4
22796 E_29b B4
22797 E_29b B4
22798 E_29b B4
22799 E_29b B4
22800 E_29b B4
22801 E_29b B4
22802 E_29b B4
22803 E_29b B4
22804 E_29b B4
22805 E_29b B4
22806 E_29b B4
22807 E_29b B3/B4
22814 E_29b B3
22815 E_29b A3/B3
22816 E_29b A3
22817 E_29b A3
22818 E_29b A3/A4
22819 E_29b A3/A4
22820 E_29b A3/A4
22821 E_29b A3/A4/B3/B4
22822 E_29b B3/B4
22823 E_29b A4
22824 E_29b A4
22825 E_29b A4
22826 E_29b A4
22827 E_29b A4
22829 E_29b A4
22830 E_29b A4
22831 E_29b A4
22832 E_29b A4
22839 E_29b A4
22840 E_29b A4
22843 E_29b A4/B4
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Tabla R _11
LAMINA
PADRONES CATASTRAL OBSERV. CUADRICULA

22844 E_29b A4/B4
22845 E_29b A4/B4
22846 E_29b A4/B4
22847 E_29b B4
22848 E_29b B4
22849 E_29b A4/B4
22850 E_29b A4/B4
22851 E_29b A4/B4
22852 E_29b A4/B4
22853 E_29b A4/B4
22854 E_29b B4
22855 E_29b B4
22856 E_29b A4
22857 E_29b A4
22858 E_29b A4
22860 E_29b A4
22861 E_29b A4
22862 E_29b A3
22864 E_29b A3
22865 E_29b A3
22866 E_29b A3
22870 E_29b A3/B3
22979 E_29b A3
22980 E_29b A3
22981 E_29b A3/B3
22982 E_29b A3/B3
22983 E_29b A3/B3
22984 E_29b A3
22985 E_29b A3
23019 E_29b A2
23020 E_29b A2
23021 E_29b A2
23022 E_29b A2
23069 E_29b A2
23070 E_29b A2
23071 E_29b A2
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Tabla R _12
LAMINA
PADRONES CATASTRAL OBSERV. CUADRICULA
23213 E_29b B2
23214 E_29b B2
23215 E_29b B2
23328 E_28c A4/B4
23409 E_29b A2
23489 E_29c C2
23490 E_29c c2
23491 E_29c C2
23492 E_29c c2
23493 E_29c C2
23494 E_29c c2
23495 E_29c c2
23496 E_29c C2
23497 E_29c c2
23497 E_29b A2
23498 E_29c c2
23498 E_29b A2
23717 E_29b B4
23718 E_29b B4
23719 E_29b B4
23720 E_29b B4
23721 E_29b B4
23722 E_29b B4
23723 E_29b B4
23724 E_29b B4
23725 E_29b B4
23726 E_29b B4
23727 E_29b B4
23728 E_29b B4
23729 E_29b B4
23730 E_29b B4
23731 E_29b B4
23732 E_29b B4
23733 E_29b B4
23734 E_29b B4
23735 E_29b B4
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Tabla R_13
LAMINA
PADRONES CATASTRAL OBSERV. CUADRICULA

23736 E_29b B4
23737 E_29b B4
23738 E_29b B4
23739 E_29b B4
23740 E_29b B4
23741 E_29b B4
23742 E_29b B4
23743 E_29b B4
23744 E_29b B4
23745 E_29b B4
23746 E_29b B4
23747 E_29b B4
23748 E_29b B4
23887 E_29b A3
23888 E_29b A3
23889 E_29b A3
23890 E_29b A3
24021 E_29b A3
24022 E_29b A3
24060 E_29b A3
24061 E_29b A3
24062 E_29b A3
24063 E_29b A3
24064 E_29b A3
24065 E_29b A3
24110 E_29b A3
24111 E_29b A3
24112 E_29b A3
24113 E_29b A3
24114 E_29b A3
24115 E_29b A3
24116 E_29b A3
24117 E_29b A3
24118 E_29b A3
24119 E_29b A3
24133 E_29b B2/B3
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Tabla R_14
LAMINA
PADRONES CATASTRAL OBSERV. CUADRICULA
24134 E_29b B2
24139 E_29 A3
24139 E_29% A3
24140 E_29b A2/A3
24140 E_29 A2/A3
24186 E_29c c2
24186 E_29 A2
24195 E_29% A3
24196 E_29 A3
24197 E_29 A3
24198 E_29b A3
24271 E_29c c2
24272 E_29c c2
24273 E_29c c2
24273 E_29% A2
24282 E_29b A2
24283 E_29 A2
24285 E_29b A2
24350 E_29 A3
24351 E_29% A3
24365 E_29 A3/B3
24366 E_29 A3/B3
24373 E_29c c2
24374 E_29c c2
24375 E_29c c2
24392 E_29 A2
24393 E_29% A2
24400 E_29b A2
24401 E_29 A2
24402 E_29b A2
24403 E_29 A2
24404 E_29% A2
24433 E_29 A2
24434 E_29 A2
24485 E_29b A3
24486 E_29 A3
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Tabla R_15
LAMINA
PADRONES CATASTRAL OBSERV. CUADRICULA
24503 E_29b A2
24504 E_29b A2
24505 E_29b A2
24536 E_29b A2
24537 E_29b A2
24538 E_29b A2
24539 E_29b A2
24540 E_29b A2
24541 E_29b A2
24686 E_29b A4
24687 E_29b A4
24688 E_29b A4
24703 E_29b B3/b4
24704 E_29b B3
24705 E_29b B3
24706 E_29b B3
24707 E_29b B3
24709 E_29b A3
24710 E_29b A3
24711 E_29b A3
24712 E_29b A3
24712 E_29b A3
24713 E_29b A3
24714 E_29b A3
24715 E_29b A3
24716 E_29b A3
24717 E_29b A3
24718 E_29b A3
24719 E_29b A3
24720 E_29b A3
24721 E_29b A3
24722 E_29b A3
24723 E_29b A3
24724 E_29b A3
24725 E_29b A3
24727 E_29b A3
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Tabla R_16
LAMINA
PADRONES CATASTRAL OBSERV. CUADRICULA
24728 E_29b A3/B3
24729 E_29b B3
24730 E_29b B3
24731 E_29b B3
24732 E_29b B3
24733 E_29b B3
24734 E_29b B3
24830 E_29b B3
24831 E_29b B3
24832 E_29b B3
24833 E_29b B3
24857 E_29b A3
24858 E_29b A3
24859 E_29b A3
24862 E_29c c2
24863 E_29c c2
24915 E_29b B3
24916 E_29b B3
24917 E_29b B3
24918 E_29b B3
24947 E_29b A2/A3
24948 E_29b A2/A3
24949 E_29b A3
24950 E_29b A3
24951 E_29b A3
24952 E_29b A3
24957 E_29b B3
24958 E_29b B3
24959 E_29b B3
24960 E_29b B3
24961 E_29b B3
24962 E_29b B3
24963 E_29b B3
24964 E_29b B3
24965 E_29b B3
24966 E_29b B3/C3
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TablaR 17
LAMINA
PADRONES CATASTRAL OBSERV. CUADRICULA
24967 E_29b B3/C3
24968 E_29b B3/C3
24969 E_29b B3/C3
24970 E_29b B3/C3
24971 E_29b B3
24972 E_29b B3
25002 E_29b A3
25003 E_29b A3
25004 E_29b A3
25005 E_29b A3
25038 E_29b A3
25040 E_29b A3
25055 E_29b B3
25101 E_29b A2
25102 E_29b A2
25103 E_29b A2
25104 E_29b A2
25125 E_28c A4/B4
25125 E_29b ca
25126 E_28c A4/B4
25127 E_29b ca
25127 E_28c A4
25128 E_29b ca
25128 E_28c A4
25185 E_29b A3
25190 E_29c c3
25191 E_29c c3
25192 E_29c c3
25192 E_29b A3
25193 E_29c c3
25292 E_29b B3/B4
25294 E_29b B4
25295 E_29b B4/C4
25296 E_29b B4/C4
25297 E_29b B4/C4
25298 E_29b B4/C4
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Tabla R_18
LAMINA
PADRONES CATASTRAL OBSERV. CUADRICULA
25299 E_29b B4/C4
25300 E_29b B4/C4
25301 E_29b B4/C4
25302 E_29b B3/C3
25303 E_29b B3/C3
25304 E_29b B3/B4/C3/C4
25305 E_29b B4/C4
25306 E_29b B4/C4
25307 E_29b ca
25308 E_29b ca
25309 E_29b ca4
25310 E_29b ca
25311 E_29b ca
25312 E_29b C3/Ca
25313 E_29b C3/C4
25313 E_29b C3/C4
25314 E_29b ca
25315 E_29b ca
25316 E_29b ca
25317 E_29b ca
25318 E_29b ca
25319 E_29b ca
25329 E_29b B4/C4
25330 E_29b B4/C4
25395 E_29b B3/B4
25396 E_29b B3/B4
25406 E_29b B3
25407 E_29b B3
25408 E_29b B3
25409 E_29b B3
25420 E_29b B3
25421 E_29b B3
25422 E_29b B3/C3
25423 E_29b B3/C3
25424 E_29b B3/C3
25425 E_29b B3/C3
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Tabla R_19
LAMINA
PADRONES CATASTRAL OBSERV. CUADRICULA
25426 E_29b B3/C3
25427 E_29b A3
25428 E_29b A3
25429 E_29b A3
25430 E_29b A3
25510 E_29c c3
25660 E_29b A4
25661 E_29b A4
25667 E_29b B3
25668 E_29b B3
25669 E_29b B3/C3
25746 E_29b B2
25747 E_29b B2
25748 E_29b B2
25771 E_29b B2/B3
25772 E_29b B2/B3
26200 E_29b B4
26201 E_29b B4
26202 E_29b B4
26203 E_29b B4
26204 E_29b B4
26205 E_29b B4
26206 E_29b B4
26207 E_29b B4
26208 E_29b B4
26209 E_29b B4
26210 E_29b B4
26211 E_29b B4
26212 E_29b B4
26213 E_29b B4
26214 E_29b B4
26215 E_29b B4
26216 E_29b B4
26217 E_29b B4
26218 E_29b B4
26219 E_29b B4

octubre 2013 38




m -
@ Intendencia de Maldonado

GOBIERNO DEPARTAMENTAL

PLAN LOCAL
ENTRE LAGUNAS
JOSE IGNACIO Y GARZON

Tabla R_20
LAMINA
PADRONES CATASTRAL OBSERV. CUADRICULA
26220 E_29b B4
26221 E_29b B4
26222 E_29b B4
26223 E_29b B4
26224 E_29b B4
26348 E_29a C5
26348 E_29b 5
26349 E_29a C5
26349 E_29b C5
26350 E_29a C5
26350 E_29b c5
26351 E_29a C5
26351 E_29b C5
26352 E_29a 5
26352 E_29b C5
26353 E_29a c5
26353 E_29b C5
26354 E_29a C5
26354 E_29b 5
26355 E_29a B5/C5
26355 E_29b B5/C5
26356 E_29a B5
26356 E_29 B5
26357 E_29a B5
26358 E_29a B5
26359 E_29a B5
26360 E_29a B5
26360 E_29b B5
26361 E_29b B5
26362 E_29b B5/C5
26363 E_29b B5/C5
26364 E_29b B5/C5
26365 E_29b B5/C5
26366 E_29b B5/C5
26367 E_29b B5/C5
26368 E_29b 5
39
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Tabla R 21
LAMINA
PADRONES CATASTRAL OBSERV. CUADRICULA
26369 E _29b C4/C5
26370 E_29b c4/cs
26371 E_29b ca
26372 E_29b ca
26373 E_29b ca
26374 E _29b c4
26375 E_29b Cc4
26376 E_29b ca/cs
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7.2 b limites areas caracterizadas

Se establecen los limites para las areas caracterizadas nombrando

los padrones involucrados y se describen a continuacion.
Ver plano adjunto disponible solamente en version digital.

Limites de la Zona I

Inicia en la Ruta N° 10 y km 180.5 aprox., toma la calle Republica
Oriental del Uruguay (R.0.U.) de La Juanita; incluyendo los
padrones 826, 20189, con los padrones 23664, 24668 al 24671,
22145, 22146, 22147, 21529, 22268, 24139, 24140, 21119,
24198, 24196, 24117, 24118, 24119, 24114, 21146, 21147,
21148, 21149, 21150, 21450, 20981, 24060, 20971, 20970,
14941, 14940, 2234, 22862, 22817, 22818, 22823, 22824, 22825,
22826, 22828, 22836, 22835, 22834, 22833, 22832, 22831,
22830,20937, 20935, 20934, 20920, 20919, 20918, 20917, 25040,
25041, 2237, 15640, 19998, 2400, 19190, 19189 incluyendo el
padron 574 del fraccionamiento Arenas de José Ignacio, luego
cruzando Ruta N 10 a los padrones 16596, 16263, 867, 868, 869,
870, 871, 872, 873, 874, 875, 876, 877, 878, 879, 25191, 25190,
939, 838, 684, 16610, hasta interseccién con calle De Los Cisnes
incluyendo los padrones 280, 281, 282, 283, 284, 290, 291, 778,
777, 235, 433, 176, 178, 780, 781, 121, 329, 71, 330, 70, 69, 68,
67, 22, 21, 20, 19, 18, 17, 16, 15, 14, 13, 7, 6, 5, 4, 3, 2, 1, 27,
25, 23, 324, 323, 321, 320, 319, 318, 317, 316, 315, 314, 311,
880, 421, 307, 308, 300, 368, 369, 373, 374, 375, 376, 377, 378,
351, 366, 21041, 25054 y 20638.
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Limites de la Zona 11

Inicia al este de Laguna José Ignacio involucrando parte de los
padrones 24864, 24374, 22260, 23498, 23497, 24273, 24272,
24271, 24186, 21088, 21317, 21347, 21346, 24503, 24538,
24540, 23019, 24282, 24539, pasando por el fraccionamiento Las
Coronillas con parte de los padrones 25097, 25095, 25093, 25094,
25096,continuando el limite con parte de los padrones 14863,
14864, 19164, 22404, 23558, 23557, 9656, 23560, 24936, 24937,
20030, 24941, 20029, 2247, 16185, 25420, 25421, 7320, 2221,
2223, 2228, 5669, 2225, 20980, 21476, 24857, 7324, 24858,
9099, 22870, 5231, 2233, 19795, 22980, 22981, 20843, 22814,
20844, 24707, 22815, 22983, 22982, 22985, 22984, 24706,
24705, 24704, 24703, 22822, 22801, 22854, 22855, 22853,
22799, 22798, 22797, 22796, 22795, 22794, 22848, 22847,
22792, 22791, 22790, 22789, 22788, 22787, 22786, 22785,
22784, 22783, 22782, 22781, 22840, 22839,22861, 22860, 2285,
22858, 22857, 22856, 22849, 22850, 22823, 22819, 22816, 2238,
25038, 19796, 20808, 24021, 24022, 20807, 23887,14942, 21472,
21747, 20979, 21034, 21035, 24709, 24710, 20097, 24112,
24113, 24110, 21216, 21215, 24195, 24197, 24140, 24139,
21529, 22147, 22146, 22145, 24659, 24662, 24665, 24666,
24667.
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Limite de la Zona III

Zona III a

Es la mancha situada a la izquierda, al oeste y al norte del Plan
entre Lagunas y bajo la banda de Resguardo.

Inicia desde el Oeste con el padrén parte 18204, involucrando parte
de los padrones: 20350, 16149, 24133, 16150, 20776, 16148,
21117, 23213, 23214, 23215, 20181, 25748, 16153, 19694, 2247,
20029, 5892, 5886, 6226, 6194, 2248, 6638, 7389, 7791, 20815 y
20435.

Limite de la Zona III_b

Es la mancha situada a continuacién de la anterior, al norte del
Plan entre Lagunas y bajo la banda de Resguardo.

Inicia en el padrdon parte 2258, involucrando parte de los padrones:
25669, 25668, 25667, 25409, 25408, 25407, 2197, 24838, 24837,
24839, 24848, 24847, 24846, 24845, 24835, 24834, 24844,
24843, 25395, 24832, 19447, 24830, 24918, 24957, 24958,
24959, 24972, 25422, 25423, 25424, 25425, 25426, 24962,
24963, 19447, 25396, 7976, 23748, 23747, 23728, 16120, 2215,
25299, 25298, 25297, 25296, 25307, 25308, 25309, 25310,
25300, 25301, 25311, 2211, 25329, 25330, 2210, 25128, 25125,
25126, 25125, 4296, 2212, 16061.

Limite de la Zona III_c

Es la mancha situada a continuacién de la anterior, al norte del
Plan entre Lagunas y bajo la banda de Resguardo.

Inicia con en el padrén parte 2408, involucrando parte de los
padrones: 2222, 2206, 9393, 9394, 15719, 2204, 2461, 5579,
2203, 2202, 9124, 9123, 2200, 4686, 9049, 2199, 5227, 5638,
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21028, 7390, 9601.

Ver plano adjunto.

Limite de la Zona III_c.1

Es la mancha situada a la derecha y al norte del Plan entre Lagunas
y bajo la banda de Resguardo.

Como limites integran los padrones parte 2199 y parte 21030.

Limite de la Zona IV

Zona laguna José Ignacio

Inicia en el espacio libre municipal en el padrén parte 17357,
involucrando parte de los padrones: 24864, 24661, 24374, 22260,
23498, 23497, 24273, 24272, 24271, 23496, 23495, 23494,
23493, 23492, 23491, 23490, 23489, 21348, 21657, 22760,
21088, 24186, 21347, 21346, 24503, 24538, 24540, 24505,
24504, 23069, 22760, 21657, 23019, 23020, 23021, 24282,
24283, 24539, pasando el limite por el fraccionamiento Las
Coronillas con parte de los padrones: 25099, 25097, 25095, 25093,
25094, 25096, 25098, 25100, involucrando parte de los padrones:
14863, 14864,19164, 20030, 22404, 23558, 9656, 23560, 24936,
24937, 24942, 24941, 20029, 2247, 16153, 19694, 25748,
23215,20181, 23214, 23213, 21115, 22014, 21117, 16148, 16149,
20776, 16150, 24133, 18204, 4892, 20350, 19469, 22013, 20642.

Zona laguna Garzon

Inicia en el padron parte 22840, involucrando parte de los
padrones: 22839, 24686, 24687, 24688, 22778, 22779, 22780,
22781, 22782, 22783, 22784, 22785, 22786, 22787, 22788,
22789, 22790, 22791, 22792, 22793, 22794, 22847, 22848,
22795, 22796, 22851, 22852, 22797, 22798, 22799, 22801,
22802, 22803, 22853, 22855, 22854, 22805, 22806, 22807,
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22822, 24703, 24704, 24705, 24706, 22815, 22984, 22985,
22982, 22983, 24707, 22814, 20844, 20843, 22981, 22980, 2233,
19795, 7579, 22870, 5231, 2227, 9099, 7324, 24858, 24857,
21476, 20980, 24732, 2225, 2228, 2223, 2230, 2221, 7320,
25421, 25420, 2518, 16185, 2247, 5886, 5892, 6226, 6194, 2248,
6638, 24133, 7389, 2258, 25669, 25668, 25667, 25409, 25408,
25407, 2197, 2221, 24838, 24837, 24839, 24840, 24984, 24842,
19245, 7579, 25062, 25061, 25060, 25059, 25058, 25057, 25056,
24848, 24847, 24846, 24845, 24835, 24834, 24844, 24843,
25395, 24832, 19447, 24830, 24918, 24957, 24958, 24959,
24972, 25422, 25423, 25424, 25426, 24962, 24963, 25396, 7976,
2218, 23723, 23722, 23721, 23725, 23726, 23717, 26214, 26215,
26216, 26217, 26218, 26219, 26220, 26221, 26222, 26223,
26224, 23743, 23732, 23749, 23731, 23730, 23748, 23747,
23728, 16120, 2215, 25299, 25298, 25297, 25296, 25307, 25308,
25309, 25310, 25300, 25301, 2211, 25329, 23749, 23733, 23734,
23735, 23736, 23737, 25329, 25330, 2210, 25128, 25127, 25125,
25126, 9756, 23328, 2408, 2222, 2206, 9393, 9394, 15724,
15718, 26375, 26374, 26373, 26372, 26371, 26370, 26369,
26368, 26367, 26364, 26363, 26362, 26361, 26358, 26357,
26356, 26355, 26354, 26353, 26352, 26351, 26350, 26349,
26348, 15721, 15720, 15719, 2204, 2461, 5579, 2203, 2202,
9124, 9123, 2200, 4686, 9049, 2199, 21030, 2194, 5638, 5227,
4907.

Limite de la Zona V

Inicia en la Ruta N° 9 al noreste de la Laguna José Ignacio, en el
padréon parte 19938, involucrando parte de los padrones: 4284,
20641, 20642, 19469, 21117, 22013, 22014, 21115, 4925, 23213,
6582, 23214, 2249, 20181, 25748, 20203, 20204, 25746, 25747,
19694, 20030, 20029, 19164, 14864, 14863, 25098, 25100,
25099, 25104, 25103, 25102, 25101, 24392, 24283, 23020,
23021, 24393, 24285, 23022, 23071, 23070, 23069, 24505,
24504, 22760, 21657, 21348, 23489, 23490, 23491, 23492,
23493, 23494, 23495, 23496, 24862, 24863, 24271, 24282,
24273, 23497, 23498, 24374, 24375, 24864, 17357, 20637,
20638, 25054, 21041, incluyendo la zona de Balneario José Ignacio
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y Faro, involucrando parte de los padrones: 16610, 684, 838, 939,
25190, 25191, 16263, 16596, pasando por el sur de la Ruta
Interbalnearia, con parte de los padrones: 24686, 24687, 24688,
22778, 22779, 22780, 22781, 22782, 22783, 22784, 22785,
22786, 22787, 22788, 22789, 22790, 22791, 22792, 22793,
22794, 22795, 22796, 22797, 22798, 22799, 22853, 22854,
22800, 22801, 22802, 22803, 22804, 22805, 22806, 22807,
24703, 24704, 24705, 24706, 24707, 22814, 20844, 20843,
25055, 7579, 2233, 22870, 5231, 2227, 2225, 5669, 2228, 2223,
2221, 7320, 2197, 24840, 24984, 24842, 19245, 25055, 25062,
25061, 25060, 25059, 25058, 25057, 25056, 24848, 25395,
25396, 7976, 2218, 23723, 23722, 23721, 23720, 23725, 23726,
23719, 23717, 23718, 26214, 26215, 26216, 26217, 26218,
26219, 26220, 26221, 26222, 26223, 26224, 23743, 23742,
23741, 23732, 23733, 23740, 23734, 2215, 25329, 23749, 23731,
23730, 23735, 23739, 23736, 23738, 23737, 25330, 2211, 2210,
25127, 25126, 9756, 2222, 2206, 9393, 9394, 15724, 15718,
26375, 26374, 26373, 26372, 26371, 26370, 26369, 26368,
26367,26366, 26376, 26365, 26364, 26363, 26362, 26361, 26360,
26359, 26358, 26357, 26356, 26355, 26354, 26353, 26352,
26351, 26350, 26349, 26348, 15721, 15720, 15719, 2204, 2461,
5579, 2203, 2202, 9124, 9123, 4907, 5227, 5638, 2199.
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7.3 oficios enviados: listado de instituciones y
respuestas

Listado de solicitud de informe de instituciones publicas, entes y servicios
descentralizados, respecto a las incidencias territoriales en el &mbito del plan
enviados el 9 de noviembre de 2012.

-MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y MEDIO
AMBIENTE

-ANTEL

-OSE UGD

-MTOP

-INTENDENCIA DE ROCHA
-MINISTERIO DE TURISMO Y DEPORTE

-MVOTMA

A continuacién se exponen los mismos y las respuestas recibidas.
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Oficio N®* 2103/2012 Maldonado, 9 de noviembre de 2012.

Senores de ANTEL Maldonado
At Gerente Distrito Area Este
Iing. Jorge Mourelle
PRESENTE

De nuestra mayor consideracion:

Por la presente comunicamos gue por Resolucion N® 079112012
del Intendente de Maldonado (cuya fotocopia se adjunta), se ha dado la
aprobacion previa al Plan Local de Qrdenamiento Territorial y Desarrollo
Sostenibie del territorio comprendide entre Lagunas José Ignacio y
Garzon, desde la Ruta Nacional N° 8 al Sur (incluyendo el Informe
Ambiental Estratégico correspendiente). Al mismo tiempo ha sido fijada la
realizacion de la Audiencia Pablica para el referido Plan Local, el dia
viernes 18 de noviembre de 2012 a las 18 horas en la Policlinica de José
Ignacio.

Se adjunta la totalidad de la documentacion invelucrada en CD
denominado “Plan Local entre Lagunas José Ignacio y Garzon — versién
AUDIENCIA PUBLICA - Octubre 2012, y que contiene las siguientes
partes.

Primera - Memoria de Informacién y Diagnéstico
Segunda — Memaoria de Ordenamiento Territorial General
Tercera — Memoria de Actuacion, Monitoreo y Evaluacion
Cuarta — Memaoria Mormativa

Quinta — Evaluacién Estratégica de Impactos

Sexta — Memoria metodologia y de participacion

Séptima — Anexos

En virtud de lo antes expuesto y teniendo en cuenta lo definido por
el Art. 25 de la Ley 18308 de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Sostenido, solicitamos informe de esa Institucién respecto a las
incidencias territoriales en el ambito del plan, asi como le extendemos
invitacién para estar presente en la mencicnada audiencia piblica.

Sin otro particular, le saluda atentamente

ing. Jorge Hourcade
Encargado de la Unidad de Gestion Territorial
intendencia Departamental de Maldonado
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Cficio N® 2108/2012 Maldonado, § de noviemoie de 2612,

Senores det Ministerio de

Vivienda Ordenamiento Territorial y
Mediv Ambienis

At, Direccion Nacional de Medio Ambiente
Argto. Jorge Rucks

De nuestra mayor consideracion.

Por la presente comunicamos que por Resuiucion N° 073112612
dei intendente de Maldonado {cuya fotocopia se adjunta), se ha dado la
apiobacion previa al Pran Local de Ordenamiento Territoilal y Desanidlio
Sostenible del territorio comprendide enfre Lagunas José Ignacio y
Garzon, desde fa Rula Nacionai N* § & Sur (incluyendu ei informe
Ambiental Estratégico correspondiente). Al misme tiempd ha side fijada fa
realicacon de la Audiencia Pablica para el referidu Plan Locai, i dia
viernes 16 de noviembre de 2012 a las 18 horas en la Policlinica de Jose
ignacio,

Se adjunta ks totalidad de la documeniavion involucrada en CO
denominade “Plan Local entre Lagunas José Ignacic y Garaén — version
AUDIENCIA PUBLICA — Octubre 20127, y que contiene ias siguientes
partes:

Primera ~ Memoria de Informacién y Diagnostico
Segunda — Memoria de Ordenamiento Territorial General
Tercera - Memoria de Actuacién, Monitoreo y Evaluacion
Cuarta - Memoria Normativa

Quinta — Evaluacién Estratégica de Impactos

Savta — Memoria motodologia y de participacion

Séptima — Anexos

£ viriud de o antes expuesto, extendemoes invilacidn a esa
institucion para estar presente on la mencionada audiencsa publica.

St G0 pariiciiar, le saluda alentamenie

iny. Joige Hourcade
Encargado de la Unidad de Gestion Territorial
ntandenra Dencrtamental de Maldonado
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Oficio N* 2107/2012 Maldonado, S de noviembre de 2012.

Senores dei Ministeno de

Vivienda Ordenamiento Territorial y

Medio Ambienle

AL, Direccion Nacional de Ordenamiento Territorial
ing. Agron. Manuel Chabaigoity

De nuestra mayor consideracyon.

Por la presente comunicamos gue por Resolucion N* 07811-2012
del Intendente de Maldenado (cuya fotocopia se adjunta), se ha dado la
aprobacion previa al Plan Local de Ordenamiento Tervitoiial y Desarmolio
Sostenible del territorio comprendide entre Lagunas José Ignacio y
Garzén, desde fa Rula Nacional N° 8 al Sut (incluyendo el Informe
Ambiental Estratégico correspondiente). Al mismo tiempo ha sido fijada fa
realizacion de la Audmencia Fubiica para el releiido Pian Locad, el dia
viernes 16 de noviembre de 2012 a las 18 horas en la Policlinica de Jose
ignacio.

Se adjunta la totalidad de fo docuinerdacion involucrada en GO
denominado “Plan Local entre Lagunas José Ignacio y Garzén —version
AUDIENCIA PUBLICA - Octubre 2012", y que contiene las siguientes
partes.

Primera — Memoria de Informacion y Diagnéstico
Segunda - Memona de Ordenamiento Territorial General
Tercera — Memoria de Actuacién, Monitoreo y Evaluacién
Cuarta = Memorna Normativa

Quinta — Evaluacion Estratégica de Impactos

Savta — Memaria metodologia y de participacion

Séptima - Anexos

o7 viliud de v anies eapuesio, extendenos invilacion a vsa
institucion para estar presente en la mencionada audiencia publica

Sin olro paricuiar, e saiuda aleniamente
-

iny. Jurye Hourcade
Encargado de la Unidad de Gestion Territorial
intendencia Depaiiaineniai de Maldonado
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Oficio N® 2106/2012 Maldonado, 8 de noviembre de 2012.

Sefiores de fa Intendencia de Rocha
At Sr. Artigas Barrics
PRESENTE

De nuestia mayor consideracion:

Por la presenle comunicamaos que por Resolucion N°® 07511-2012
del Intendente de Maldonado {cuya fotocopia se adjunta), se ha dado la
aprobacion previa al Pian Local de Ordenamiento Territorial y Desarrolio
Sostenibie del territorio comprendido entre Lagunas José Ignacio y
Garzon, desde ia Ruta Nacional N° § al Sur {incluyendo el informe
Ambiental Estratégico correspondiente). Al mismo tiempo ha side fijada la
realizacién de ia Audiencia Publica para el 1eferido Plan Local, el dia
viemnes 16 de noviembre de 2012 a las 18 horas en la Policlinica de Jose
ignacio.

Se adjunta ia totalidad de ia documentacion involucrada en CD
denominade “Plan Local entre Lagunas Jose ignacio y Garzén — version
AUDIENCIA PUBLICA - Octubre 2012°, y que conliane las siguientes
partes.

Primera - Memoria de Informacian y Diagnostico
Segunda - Memoria de Ordenamiento Terrtorial General
Tercera — Memoria de Actuacion, Monitoreo y Evaluacion
Cuarta - Memoria Normativa

Quinta — Evaluacion Estrategica de Impactos

Sexia - Memoria metadologia y de participacion

Séptima - Anexos

En virtud de lo antes expuesto y teniendo en cuenta lo definido por
ol Art. 25 de la Ley 18308 de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Sustenido, solicitamos inferme de esa intendencia respeclo a ias
incidencias territoriales en el ambito del plan, asi como le extendemos
invitacion para estar presente emia mw wionada audiencia puabhica:

Sin otio particular, fe saluda atentamente

ing. Jurye Hourcade
Encargado de la Unidad de Gestion Territorial
tntendencia Depariamenlal de Maldonado
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Ofcio iN® 21052012 Maldonady, S de noveembre de 2012,
Senures del Mimisteaio de
Turismo y Deporte

At. Sra. Liliam Kechichian
Ce nueslia mayor consideracion

Poi fa presenle cumunicames que por Resolucion N 07811-2012
de! intendente de Maldonado (cuya fotocopia se adjunta), se ha dado la
apiubacion pievia al Plan Local de Ordenainiento Teriitorial y Desanoiiv
Sostenible del temitorio comprendido entre Lagunas José Ignacio y
Saizon, desde la Rule Nacional N° 8 al Sur (inciuyendo ef Infuime
Amblenta! Estratégico correspondients). Al mismo tiempo ha side fijada la
realizawitn de ta Audrencra Pablica para el refeiido Plan Locai, el dia
viernes 16 de noviembre de 2012 a las 18 horas en la Policlinica de José
ignacio.

Se wdjunia la iotalidad de la documentacion invoiuciada en CO
dencminado “Plan Lecal entre Lagunas José Ignacio y Garzén —version
AUDIENCIA PUBLICA ~ Octubre 20127, y que contiene ias siguientes
partes:

Primera - Memoria de Informacién y Diagnéstico
Segunda — Memoria de Ordenamiento Territorial General
Tercera = Memora de Actuacion, Monitoreo y Evaluacion
Cuarta — Memoria Normativa

Quinta — Evaluacién Estrategica de Impacios

Saxta - Mamoria metodoiogia y de participacion

Séptima — Anexos

S viliud de 0 aliies expuesto y leriendo en cuenta lo defimdo por
ol Art, 25 de la Ley 18308 de Ordenamiente Territorial y Desarratlo
Sostenido, soliciamos mionne de ese Minnsietio respeclo a ias
incidencias territoriales en ol ambito del plan, asi come ie extendemos
invilacion para eslar presente en la mencivnada audiencia publica.

Sin otro particuiar, ie saiuda ateniamenie

ing. Joige Hourcade
Encargado de la Unidad de Gestion Territorial
Interdencia Departamenial de Maldonado
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OficioN° 2110/2012 Wialdonado, 8 de noviembre de 2012,
Senures dei Ministerno de

Transporte y Obras Publicas

Al Ministio Enrigue Fintado

PRESENTE

e nuestia mayor vonsideracion:

Por la presente comuinicamos que por Resoiucion N° 67811-2012
de! Intendente de Maldonadoe (cuya fotocopia se adjunta), se ha dade la
apiobacion previa ai Pian Lucal de Ordenamiento Teirliorial y Desarrciio
Sostonibie del territoric comprendido entre Lagunas Jose Ignacio y
Garzon, desde la Rula Nacionai N® S al Sur (inciuyendo e infonme
Ambiental Estratégice correspondiente). Al misme tiempe ha sido fijada la
reafizacion de e Audiencia Publica pars i referido Plan Cocai, et dia
viemnes 16 de noviembre de 2012 a las 18 horas en la Policlinica de Jos&
ignacio.

Se adjunta la lotalidad de la documeniacion involuciada en CO
denominado “Plan Local entre Lagunas José Ignacio y Garzén — version
AUDIENCIA PUBUCA — Cetubre 20127, y que contiene ias siguientes
partes:

Primera - Memoria de Informacion y Diagnéstico
Segunda — Memornia de Ordenamiento Territorial General
Tercera — Memoria de Actuacion, Monitoreo y Evaluacion
Cuarta — Memona Normativa

Quinta — Evaluacion Estrategica de Impactos

Sexta — Memoria metodologia v de participacion

Septima - Anexos

En viriud de fo antes expuesio y ieniendo en cuenta iv delinido por
ol At 25 de la Ley 18308 de Ordenamiento Territonal y Desarrollo
Soslenido, solicitamus infoiime de ese Ministeno respedic a lus
incidencias tarritoriales en ol émbito del plan, asl como le extendemos
invitacion para eslar presente et ta mencionada audencia poblica

Sin olro parbicudar, je suiuda atentameniv

iny. Joige Hourcade
Encargado de la Unidad de Gestién Territorial
Intenderncia Depaitamernial de Maldonado
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Oficio N® 2105/2012 Maldonado, 9 de noviembre de 2012.

Sefores de OSE UGD
At. Cr. Ricardo Alcorta
PRESENTE

De nuestra mayor consideracion.

Por la presente comunicamos que por Resolucion N® 07911-2012
del Intendente de Maldonado (cuya fotocopia se adjunta), se ha dado la
aprobacion previa al Plan Local de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Sostenible del territorio comprendido entre Lagunas José Ignacio y
Garzén, desde la Ruta Nacional N° 9 al Sur (incluyendo el Informe
Ambiental Estratégico correspondiente). Al mismo tiempo ha sido fijada la
realizacion de la Audiencia Plblica para el referido Plan Local, el dia
viernes 16 de noviembre de 2012 a las 18 horas en |a Policlinica de José
Ignacio

Se adjunta la totalidad de la decumentacion involucrada en CD
denominado "Plan Local entre Lagunas José Ignacio y Garzon — version
AUDIENCIA PUBLICA - Octubre 2012°, y que contiene las siguientes
partes.

Primera - Memoria de Informacion y Diagnédstico
Segunda — Memoria de Ordenamiento Territorial General
Tercera - Memoria de Actuacion, Monitoreo y Evaluacion
Cuarta — Memoria Normativa

Quinta - Evaluacion Estratégica de Impactos

Sexta - Memoria metodologia y de participacion

Séptima - Anexos

En virtud de lo antes expuesto y teniendo en cuenta lo definido por

el Art. 25 de la Ley 18308 de Ordenamiento Terntorial y Desarrolio
Sostenido, solicitamos informe de esa Institucion respecto a las

incidencias territoriales en el ambito del plan, asi como le extendemos
invitacién para estar presente en la mencionada audiencia pdblica.

Sin otro particular, le saluda atentamente

Ing. Jorge Hourcade
Encargado de la Unidad de Gestion Territorial
intendencia Departamental de Maldonado
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Oficio N° 2104/2012 Maldonado. 9 de noviembre de 2012
Sefores de UTE Maldonado

At. Gerente Regional 4 - ESTE
Sr. Rubén Riverén
PRESENTE

De nuestra mayor consideracion:

Por la presente comunicamos que por Resolucion N° 0781 1-2012
del Intendente de Maldonado (cuya fotocopia se adjunta), se ha dado la
aprobacién previa al Plan Local de Ordenamiento Territorial y Desarrolio
Sostenible del territorio comprendido entre Lagunas Jose Ignacio y
Garzon, desde la Ruta Nacional N° 9 al Sur (incluyendo el Informe
Ambiental Estratégico corespondiente). Al mismo tiempo ha sido fijada la
realizacién de la Audiencia Publica para el referido Plan Local, el dia
viernes 16 de noviembre de 2012 a las 18 horas en la Policlinica de José
Ignacio.

Se adjunta la totalidad de la documentacién involucrada en CD
denominado “Plan Local entre Lagunas José Ignacio y Garzén - version
AUDIENCIA PUBLICA — Octubre 2012", y que contiene las siguientes
partes:

Primera — Memoria de Informacién y Diagnostico
Segunda — Memoria de Ordenamiento Temitorial General
Tercera - Memoria de Actuacién, Monitoreo y Evaluacion
Cuarta ~ Memoria Normativa

Quinta — Evaluacion Estratégica de Impactos

Sexta ~ Memoria metodologia y de participacion

Séptima - Anexos

En virtud de lo antes expuesto y teniendo en cuenta lo definido por
el Art. 25 de la Ley 18308 de Ordenamiento Territorial y Desarrolio
Sostenido, solicitamos informe de esa Institucion respecto a las
incidencias territoriales en el ambito de! plan, asi como le extendemos
invitacion para estar presente en la mencionada audiencia pablica.

Sin otro particular, le saluda atentamente

Ing. Jorge Hourcade
Encargado de la Unidad de Gestion Territorial
Intendencia Departamental de Maldonado
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_/4Jmim'dracio'n Maciona/ Ja zﬁc'omunicacioned
%70:!(«/:'(/&0 - Z/mguay

Montevideo, 18 de enero de 2013.

€ 004-13

Sefior Intendente de Maldonado,
Ogcar de los Santos.
MALDONADO - 20000.

Ref.: Aprobacién Previa del Plan Local de Ordenaniento
Territorial Lagunas José Ignacio y Garzdm.

Analizados los documentos relacionados con el tema de
reforencia, ramitidos a esta Adminiarvacién por Oficio No.
2103/2012 de fecha 9/11/12, comunicamos que el citado Plan no
agrega ni modifica las incidencias territoriales en lo que
respecta a las actividades de nuestra empresa.

Saludan a usted muy atentamente,

ng. Carolina Cosse

~Presidenta
Maria Nieve /
Secretaria
/at. ENDENTE
TSECRETARIA DEL INTENDENTE
Bxp. 2012/06316 age i Diviaiin oe Adminisiracica Oocy

C K o

a L
l‘-:‘ ‘. “.u rere HTTA s
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7.4 PARTICIPACION alegaciones recibidas en la
Puesta de Manifiesto

Intendencia de Maldonado

GOBIERNO DEPARTAMENTAL

|

T MINIORO 26
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CONSULTAN" 1

PASLO CADENAS

VIApor escrito

FECHA: 02 octubre de 2012

Maldonado, 2 de octubre de 2012.

Intendencia Municipal de Maldonado
Direccién General de Planeamiento Urbano y Territorial
Unidad de Gestidn Territorial
Attn: Ing. Jorge Hourcade
Arq. Ricardo Pereira

Cc:  Arq. Julio Riela - Director

Ref: Consulta en el marco de la puesta de manifiesto de! documento de avance del
Plan Local de Ordenamiento Territorial entre las Lagunas José Ignacio y Garzdn desde
la Ruta 9 al Océano Atlantico - Agosto 2012

Presente
De mi mayor consideracién:

Antes que nada me gustaria hacerle llegar mi reconocimiento a todo el equipo
de l2 Unidad de Gestion Territorial por el trabajo que han realizado en el
documento de avance de referencia. Mas alld de por ahi, estar 0 no en acuerdo
con tal o cual aspecto, ¢ bien no comprender algin punto, no solo se observa
el gran trabajo dedicado, sino que también resalto el grado de profundidad del
documento, con mira en los abjetives planteados en el mismo.

De acuerdo con lo conversado en reunion mantenida dias pasados con el Ing.
Jorge Hourcade y el Arq. Ricardo Pereira, es que formalizo algunas consultas
realizadas en dicha reunidn y agrego alguna otra, ya que lo que se me trasmite
en la misma, no me resulta facil de ver o entendar en el documento propuesto.

Las consultas concretas, son para el caso de los fraccionamientos rurales ya
existentes, que se ubican totaimente en Iz Zona V (ZV.1 - proteccidn curpos e
agua), y/o con partes en dicha zona y otras en Zona IV (de prioridad
ambiental) delimitadas en el documento, que lindan, con lagunas y/o
principales cursos de agua existentes,

Las mismas se detallan a continuacion:

A) Sobre la edificabilidad de construcciones para viviendas en fracciones
rurales cuya totalidad de superficie se encuentra incluida en Zona V.

a.1) ¢la IMM habilitard permisos de construccién para una fraccion rural que
su superficie se encuentra totalmente ubicada en la Zana V, es decir por debajo
de la cota + 5 metros sobre el 0 oficial?

65
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a.2) 5i la respuesta a |2 consulta anterior es SI; dexistirdn alguna o algunas
condicionantes sobre, la construccion, o el FOS/FOT/FOS verde, u otras de otra
indole, como ser Autorizacion Ambiental Previa por parte de la Dinama?

a.3) Sl existiese/n condiciones; {Cuales serian estas y cual seria su akcance?

B} Sobre la edificabilidad de construcciones para viviendas en fracciones
rurales cuya totalidad de superficle se encuentra incluida parte en Zona
V.1y parte en Zona IV.-

b.1) A los efectos de cdlculo del F.OS., F.OT y F.OS verde; ése excluira la
superficie de campo ubicada en Zona V7 o bien, éestos criterlos de indices no
s@ contemplan para las fracciones rurales ya existentes?

C) Sobre la incorporacion real de una faja de 150 metros al dominio piblico
desde los bordes de las lagunas:

c.1) La libracién mencionada en el documento de dicha franja; des un hecho
real a implementarse en las fracciones rurales ya existentes con costa de
laguna, a partir de la promulgacién del Plan Local?, o, ies una intencidn para
cuando se realicen nuevos fraccionamientas una vez el Plan promulgado?

Dess ya les agradezco su consideracidn a mis consultas y observaciones, y
quado entonces 12 espera de sus respuestas.

Sin atro particular, les saluda 2 ustades muy atentaments,

7 7/3 § e 3

Pablo Cadenas
C.1.: 4290992-3

PD: Adjunts 3 copias de écta para ser entregads a los destinatarios y constitsyo
domicilio a los efectos de estas comunicacipnes en:

Edificio E| Arenal Apto 108.
Biarriz y Av Italia
Punta del este, Maldonado

También doy mi direccion de comren electrdnico por si consideran gue podria
norresponder responder por este medio con el fin de agilizar las comunicaciones:
cadenaspablo@yahon.com
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COMSULTA N™: 2
PABLO CADENAS

VIA-pOr £5oMt

FECHA: 75 octubre o2 2012

Maldonade, 26 de octubre de 3012,

Intendencia Municipal de Maldonado
Direccion General de Planeamiento Urbano y Territorial
Unidad de Gastidn Territorial
Antn: Ing. Jorge Hourcade
Arg. Ricando Pereir

Ce: Arg. Julio Riela - Director

Ref: Manifestackin en el marco de |8 pussta de manifiesto del documents de avance del Man
Local de Ordenamients Territoral entre las Lagunas José Ignacio y Garzdn desde la Ruta 9 al
Océano Atldntico — Agosto 2012

Presente

De mi mayor consideracian:

Dias pasados, presenté a la [ntendencia carta donde se realizan algunas consultas
sobre alguncs Espectos del Flan Local de referencia. Observando que |as consultas no han sido
respandidas ¥ que el periodo de manifiesto finaliza &l lunes 29 de octubre, es que no tengo otro
rermedic que manifestarme teniendo &n cuenia exchsvamente o que ¢ documents o2 avance
establece.

En este sentido, es que por este medio manifieste oposicion a algunos aspectos del
misme, ya que de promulgarse en estos léminos, sgnificara un severs perjuicio econdmico
para propletarios que mée han atorgado poder de representacian,

El Plan, &n o que establece se en el iem 2,5.8 Ietra a), entiende anula explicitamente
/o condiciona en extremo (anula indirectaments), el derecho de un propietario & construir en
una fraccion rural, hoy existente, lo que representa un cambio claro respecto del derecho
vigente, y muy pasiblemente se confradiga con otras leyes nacionales.

Concretaments donde dice:

“En ningin case podrd haber construcciones en ZV — Jons de prioridad
Ambiemtal’. Aaui anula el deracho de construir en forma explicia,

"El FOS se calculard exclupendo la superficle perteneciente & 13 Zona V y ne
podrd suparar of 10% calcwiade respecte de fa superficie fuena de esta”. Agui anula el
derecho de constriccidn en ks hechos, para los casos que |a mayoria de la superficie del predio
se encuentre en Zona V ¥ parte en Zona IV (supuesto relackin 80% Zana V ¥ Z0% Zona IV
para un predio de 5 has. ).

Asimismio en la nota ankerior, hage una consulta sobre |3 incorporacion real de una faja
de 150 metres al dominio publico desde &l borde de ks lagunas, Si se tratara de un hecho a
implementarse sobre fracciones rorales existentes & parte de la promulgacion oel Plan
{expropiacion), del mismo mods &5 gue me manifiasto en contra a dicha medida.

Sin perjuicio de ko aates dichs, en rewnidn mantenida con el [ng. Jorge Howrcade v el
Arg, Ricardo Persira, 58 me trasmitid wertalmente que estas condiciones no aplicaban para
fracciones rurakes hoy existentes,

Teniendo en cuenta o hablado es que solicito favor se formalice de algun modo lo que
6 fhe rasmile 2n esa reunian va que sl me atengo exdusivamenta al documento de avance s
interpreta ofra cosa.
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Desge va bes agraderco la aclaracian de mis inquietudes que fueran planteadas en mi
carta anteror y [ presente,

Sin otro particular, les saluda muy atentamente.

Pabla Cadenas

C.I 4.290.992-3

Edificio El Arenal , Apartaments 108
Calle Biarritz, esq. Awda. Itala
Punta del Este, Maldonado

Email: cadenaspabiodivahon.com

COMIULTA N 3

SERGIC SONILLA

WiA mal

FECHA: 16 ochubre de 3012

Estimados

He astads leyendo de a poco &l plan y tengo varnas cosas parasugens, una de allas gue me
preccupa es la redaccidn de lade mayor valor [pag. 66) porgue asi como estdla frase se
puede aplicar a cambio de normas de la construccidn y no para urbanizaciones:

*En las modificaclones de categoriade suels, previo a su aprobacidn, se deberd hacer efective
el pago del precio compensator o del 10% (diez por clento) de la diferencia de la edificabilidad
total en mas resubftante de la aplicacidn de la nueva normativa establecida, por Retom o de
Mayor Valor, mediante la aplicacidn de lo establecid o por el Decreto N® 3870/2010.*

Esta tiens varn os inoonvenient &

1. Es dificil comparar edificabilidad en algo hoy rural con una edificabilidad en un p osterior
fracclonamients

2.El 1% parece excesvo totalments

3. En proyectos de inversidn de tierra todo gasto gue se hagaal principio puede hacer
inwiable |ainversidn, porlo gue no seria el moments ideal de pagarlo

4. También hay gue recordar gue ya se deja un 10% de la tierra come espacio libre lo cual no
pasa cuando se construye Lna torre pOF Una ordenanza neeva o sea gue se astaria castigando
dos veoes

5. El parrafo siguiente hace gue en la realizada muy dificil de controlar |as cuentas ylos
costos, por la aportun idad del desarrolls y porlainestabilidad de precios de la tierra y de la
infraestructura, asi como sabemos gue es complicado meterse en las cuentas de los
inversores. Respecto de este tema tengo alguna sugerencla gue podemos hablar
personalmente

LLas ur bani zaci ones no thenen la lgica de una construccin. De a pooo les iré mandando mas y

la pregunta es cdmo hago para gue estas sugerencias gueden formalmente presentadas
No oblviden revisar el 05% de FOS paralas chacras de SHas ko cual no es Kegico poder construir

solo 250m.c. deberla ser 5%y se corrid la coma
Saludos
SERGIO BONILLA PIRE
INGENIERD AG RIM ENSOR

Calle 18 da Julio N2 837
San Carlos-Maldonado-U ruguay

Telffax ++558 42 658 457 f 669 008
[E-mail sergio bonill ai adinet. com uy

octubre 2013 68



PLAN LOCAL
ENTRE LAGUNAS

ity .
Intendencia de Maldonado J0SE 1GNACIO Y GARZON

GOBIERNO DEPARTAMENTAL

CONSULTA N 4

COMISION LA JUAMITA

WAzexp 3012-58-01-15100 Imtendencla
FECHA: 17 oclubre de 2012

Maldomado, 17 de Ociubre de 101T.
B Intendente Deptal. de Maldomado
I Dscar De lng Samios,
de muesira considerscion:

ke abajo firmantes, Presidente ¥ Seeretano de ln Comisidn de Veclnos La Juasita-José lgnacio, segi

ber imonio de acta que se adjuntn, nos preseramos a Ud, oon <l fin de expresarde los puntos gue

se; uidnmente 52 exponen, intercandos en la sitmcion que segun nos hemos enlerado se present en la 2
de visestrn residencia,

A Hemos tomado conceimiznto hace pocos dins -en puridad sin el tiempo suficiente como pars srticul; r
Wi complels srgumentacion de mestro panscer- de L existencia bupo la debita de esa Intendencia de un

“F an Local de Ordesamiento Territorial Parg la Protecciin ¥ el Desarrollo Sostenibile del Area E itre
las Lagunas José Ignacio y Garzin, Desde la Ruts No 9 al Deéano Allsmiico™,

B.- Asimismo v bajo dicho provecto, bemos aceedido ol “Informe de Evalvackin Ambiegial Estrafépi a
del Plan Locwl de Ordeasmicate Territorial Entre Lagumas™,

C. Deseamos en tal sentido manifestar al Se. [itendentc nuest preccupaciin por in que surge de parie . g
s wnlos referidos, asi eomo solichiarie se teags en cucnti en ¢l fiture inmediate ¥ mediaio, in

int rveneidn de muestra Comisién en todo bo relacionadn  la discusion del proyeeto de marras,

.- Apenns hace menos de dos semanas se sos citd 8 una reunién en b gue hubimos de emerarmos do g

exi tencia del plan, el que ha visto hue segurnmente hace ya tempo (dicho cato e virtud de las fechas qu
sur; en de los documentos a ks que hemos renido accesol; en [a realizicion de los mismos o resul

wun inheds infegrante slgono de peestra Comisicn asi comn tampocs faimos noti Reados de elkos, hasta | s
ulii nos dias def pasado mes de Setiembre, como va dicho,

E.- 08 integrantes de este Curpo, asi como b totalided de los vecinos de La Junnita, coincidimos con le 1
aul ridudes en watar de propiciar pam nuestro baloeario el mejor desareelle posible, pers resgusrdasdo e
tods momento los slemenios v condiviones fandamentales que han hecho de dicha zoma el fugar de solaz,
des anso y calidad ambiental y paisajistica que es su identidad y que nadie desea perder,

F.- dos ha defado sumamenta preceupsdos el impacto ambiental que el proyecio de referencia podria

gen: rar en A gona de bosques, cnlles de balnsto, chalet: de descanso o incluss fineds de vivienda de

prer= wnas del lugar, pensadas desde un inicin parn desarmelnrse en un entome crermod muy diferente al gy e
pret mde conferirsele a partir de [a realizacion del plan.

Coi cidinos en que residen en e lugar familias do “sectores de trabajwdoes con menores ingreans

relar vos™, lo que no necesariamente condice con la “admisidn de todas los destines comerciales v de

8efV cios correspondientes a zonas residencioles con vivienda pefmanene”,

Es nuestro parecer gue no saria le mis ndecuado para ¢l lugar gl propiciar volumtariomente puitos con

dest no comencial predeferminado sino que —como ha venido sueediendo- la metalacién de comercios, podd ia
dars - por el arden natural de las necesidades de los habitantes del bugar, con regulacién clara, sf, como

eomm spande, por parte de L Intendencia Depantamental Wo del Municipio de la rope

G i Ina de las circamstancias que entendemos comeo mde perudicinles, no solamente para &l medio nmbie de
ciret nebante (zona de verdes, fupidos hoagues, calies tranguilns v eventualnente SCEUDG ), 5ir ademis par o
el ef o que seguramente debers cinsar en todo In que s relaciona con el sangamients de Iz zong, es la
pemm isibilidad de construceiones “en blogue™, prevists en el apartado d2.4 de [a phglna 92 del texto del
Plan

La @ mstruceidn “en Blogue™ on las manzanos que alli se mencionan (se trata nadzs menos gue da veintionn ro
man; anas) en [os coales podran levantarse viviendas eategora "A" del art. 41 del Decreto 371897, no =

comisionijjidhotmail.com
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A 5 presenn como wdmisitle para un hugar como La Juanits; en tal seetido es muestrn intencion se esoi 1
p - parte de las awroridades neestea opinion, 1 cual enfendemns smnamente mmportants pera ba dilecida i6n
de detenminados extremos del plan, «n fanto v en cleanto se trama de las personas que alli residimos v gue

€5 amo3 e relacion cotidians y permanente con el lugar,

H - Como hemos adelaniado yi on la presente, vemnos ademis con singilar preacupaciin o referido al 1 ma
"2 neamienta™ v la calidad & lns aguas, fundamentalmente de la kaguna Joss Tgnacks, la mds proxima a
ML 1SEF EErTidorio.

T como s muestra per In atoridad deparnmental e la carpeta en la que figaean las folografins adrea v
b planss de toda ks zona, especificamenie en el plane referido &l razmde dol sancamientn (Mo 14}, 2l

mi smo, que corre paralelo a b neta Mo 10, sube unos cualrogientos metros ¥ gira & la fzquierda hasia fa
lay una, resulla tolaimente insoficiente parn b roalidad evistente de lvooy ea clin en el balneario; asimismo no
he nos enconirado en el plan proyectado un re-disefio del sistema de saneamiento para el caso en que b sons
2o tener las caracteristices propusstas en el plan,

He mos podide comprobar gue se prevén eventualidades pars la “‘roturn de o red da sancarmiento™ (incid e
00 ), pero no wis re-comstrceiin de la misma que cotendemaos es lo que ameritaria tna sitscien como a

ou - s plantes.

Al respects es nuestro deber acotar que en temporada eatival, es decir, brs diss cot mis abia femiperatura 2n el
afi, bos olores que emanan de bas pileies de watamiento son mis que considerabbes v evidentes; de alli

T SIra preccupncion para ol case de que cuantitativamente se eleve el ndmers de fincas y usuarios, com 3
o scuencin do k2 aplicasidn de un plan como ¢l que se proyecta.

L- En resumen, g4 nuestro sentin que la opinidn de nuestra Comisidn deberin necesariaments see tenids o
cus i hemnos esbozido en esta nota, sucintamente, algunos de bos ftems que nos generan mayor inguiet wl;
no deseainos dejar de lado oiros que gustosamente expondremos én s oportunidad; ¢l conneimiento de 3
i Y el trebe continue con la misme y sus esenciaks carsclens gque Ans han hesho optar por dichn lugs -,
Laf & & vesinos ¢on residencis todo el afio como a veraneantes que han construide sues fincas de descansc alli,
e haven iidneos en los aspectos catidionos de ke vida del balnensio; es en funcida de ello que s
pre sentames ante Ud, ¥ selicimremos ser recibidos por la suforided a dichos cfectos.

Sir otro particalar, lo saludan ane, :

Sehastisp Manuele ‘_;-E‘_mu, Ce.&h\jr;,.___gh

Secréfario Rosario De Veeehi ——_ ™
Presideaie

319397y
STHY SSE-Y
!

Pon vve s b Fov=y 5 4 AGAD NVIILAL ME.LJ#,MHM“M':'ﬁ-'-i? v

fﬁ 'I"E Rl VY comisionljji@hotmail.com
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CONSULTAN® S

RICARDO FASSERI

VIA: exp 2012-88-01-13892¢ 2012-83-01-13540
FECHA: 18 octubre de 2012

MALDONADO, 18 de octubre de 2012.

Sr. Director de la unidad de de Gestidn
Territorial de 1a Intendencia de Maldonado
Ing. Jorge Hourcade

Presente.

Tengo el agrado de dirigirme a Ud. en mi caricter de vecino
del Faro de José Ignacio (propietario contribuyente de la casa "Cosas
del Mar” calle Los Cisnes s/n entre Los Tordos y Las Calandrias,
manzana 33 lote 282 Faro J.I.) a fin de expresar mis consideraciones
respecto al proyecto de reordenamiento territorial en la zona de José
Ignacio.

Coincido plenamente con las consideraciones generales del
proyecto en cuanto a la necesidad de preservar la naturaleza, la
identidad y caracteristicas particulares que hicieron del Faro de
José Ignacio un pueblo reconocido mundialmente.

Concuerdo también con la necesidad de abrir nuevas bajadas en
la inmensa “Bahia Brava" a fin de descentralizar y evitar que el
pueblo se convierta en el Tugar obligado de paso_?qra salir a la
?laya ¥ en "parking automotor", y también en habilitar el espacio de

a ca] € Sai1z Martinez entre la ruta 10 y el Casco para
estacionamiento vehicular.

Todas estas _medidas, junto con un proceso de peatonalizacién
en el casco fueron largamente reclamadas por los vecinos.

En cambio difiero radicalmente en la pro?uesta.de extender la
calle "Las Calandrias” sobre dunas y médanos, y la zonificacion
comercial a la calle "Los Cisnes" atento a los fundamentos de hecho y
derecho que a continuacitn paso a exponer.

A) EXTENSION DE LA CALLE "LAS CALANDRIAS" SOBRE "ZONA DE EXCLUSION":

La Leg'14.859 en su articulo 153 reconoce una franja de
proteccion ambiental denominada "FAJA DE DEFENSA COSTERA" definida
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comg aquella donde se debe evitar modificaciones perjuiciales a su
configuracién y estructura comprendida dentro de los 250m. medidos
desde la linea de miaximas mareas.

Dicha zona se encuentra ademis protegida ?mr el Decreto 3.682
de la Intendencia de Maldonado { la ordenanza Gral. de Construcciones
ge?gg misma en su art. 7.1 complementado por &1 art. 11 del pecreto

) Es decir, resulta cuestionable desde el punto de wvista
ambiental, pa1$a;1st1cn ¥ legal abrir calles sobre dicha zona de
"DEFENSA COSTERA" de 250m. que observada en zona, coincide justamente
con 1a cadena de dunas y médanos ?ue no sdlo constituyen parte
fundamenta) del patrimonio natural y paisajistico de la Zona, sino
también, el reaseguro de calidad y sustentabilidad de sus playas mas
reconocidas y concurridas.

_ La extensidn de la mencionada calle "Las calandrias” sdlo
figura en el F]ann denominado “vialidad y Transporte-detalle”, pero
no en los de "Infraestructura vial” ni en el de "Clasificacién de
vias propuestas-Jerarguizacién vial”, por 1o gue podria tratarse de
un error cartografico. De no ser asi, estariamos ante la propuesta de
una grave violacion a la legislacidn ambiental v espiritu de la zona
que se pretende preservar.

. [En efecto, Ta extensién de dicha calle no sélo afectaria la
precitada "FAJA DE DEFENSA COSTERA", sino ademis otra menor definida
por el inc. 3 del art. 13 de la Ley 10.73 (mod. por las Leyes 10.866
¥ 13.493) como "FAJA DE EXCLUSION" considerada como de mixima
prgtecc1?n ambiental y patrimonio publice de midximo interés
ambiental,

Dicha normativa la define como aguella franja de 150m
comprendida dentro de Tos 150m. del promedio de maximas alturas de
aguas anuales.

La cuestiohada extension de la calle "Las calandrias” se
proyecta a unos 50m de dicho promedio, con lo cual, no sélo se
estaria violando la "FAJA DE DEFENSA COSTERA” sino también la de
"EXCLUSION", atravesando el corddn dunoso en pleno.

La "Faja de exclusidn” se encuentra ademds tutelada por la
Ordenanza de Proteccion y Preservacion de 1a zonas de riberas del
Departamento de Maldonado.

Por dltime, la "Directriz Nacienal del Espacio Costerg”
emanada del Ministerio de vivienda y medio ambiente, ademis de
tutelar también dicha zena establece en su apartado 6to. que: "Con el
fin de limitar y equilibrar los avanzados procese de litoralizacion V
conurbacion lineal costera, se evitard el desarrollo urbano lineal y
continuo fomentando en cambio la diversidad, alternande zonas de uso
urbano-turistico con zonas naturales".
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Es decir, esta directriz es perfectamente aplicable a la zona
en_cuestion, es decir, la comprendida entre la urbanizacién del casco
y la del Club_santa Maria de los Médanos, debiéndose asegurar la
ma§1ma naturalidad y calidad ambiental del espacio comprendido entre
ambos.

... Por tal motivo, de no tratarse de un error, solicito la total
rectificacion de_dicha parte del Provecto, dejando sin efecto 1a
extension de cualquier calle que afecte las 250m. definidos por la
ley como "Faja de pefensa Costera” y en especial, la de los 150m como
de "Exclusidon”.

Por Ultime, deseo poner de manifiesto que tal como se puede
observar en el plane ad{untu elaborado_por Tos Talleres se encuentra
erroneamente coloreada la "Faja de Exclusién™, ya que la misma es
colncidente con una linea imaginaria continuadora de la 1inea frontal
del Club Santa Maria de Los Médanos establecida en el ?1anu ¥ Su
extension hasta el pueblo en la interseccién de Ta calle Los Tordos
con Los Cisnes. ¥ la zona de "Defensa Costera” con el inicie de la
calle Las Golondrinas.

Por tal motivo, considero apropiado aplicar a dicha calle 1o
prnEuEStn por el suscripto en el Expte. Nro. 2012-88-01-13540 de
fecha 14/09/2012 de la Intendencia de Maldonado, y bajo el nro.
2012-88-01-13699 del municipio de Garzon y losé I?nac1n de hacer
coincidir la franja de maxima proteccién ambiental con 1a
pﬁqtnna11zac1ﬂn de dicho tramo de la calle Tindera segin copia
adjunta.

. Es_decir, la peatonalizacion de la_porcién de la calle Los
Cisnes en la zona comprendida entre la calle Los Tordos v el mar,

Dicha medida no sélo resulta compatible con Ta priaridad del
peatan, las caracteristica de saturacidn vehicular y personas que
compiten para transitar, sino también con la normativa ambiental
vigente que preserva dicha zona, evitando de esta forma la permanente
movilizacion de Ta porcidon de médanos gue apoyan sobre la calle "Los
Cisnes” que la Intendencia realiza en forma permanente con palas
mecanicas para asegurar_estacionamiento y circulacion vehicular en
553 porcién, afectando Ta morfologia v funcicnamiento de dicho cordén

unosao.,

Asimismo, dejariamos dichos 200 metros como zona de libre,
segura y placentera circulacion de transelintes y bicicletas, evitando
que deban competir con el estacionamiento y circulacion frenética que

enera el trdnsito vehicular que pretende durante todo el afo 1legar
hasta Ta puerta”™ de La Huella ¢ lo mis cerca posible para concurrir
a dicho establecimiento v/o 1a playa y/o estacionar.
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2) EXTENSION DE LA ZONIFICACTON COMERCIAL EN EL CASCO DE JOSE IGNACTO

A LK TALLE 'TOS CISNES .

El Proyecto en cuestién pretende extender la actual
zonificacién comercial en franca contradiccién con la axposicion de
motivos gue lo informa, donde manifiesta el interés de preservar el
encanto particular, residencial y matural de José Ignacio.

. El Decreto 3.793 establecié una zonificacién residencial y
comercial que llevd muchos afios consensuar y que se encuentra hay
vigente, pacificamente aceptada y en total desarrollo sustentable.

La misma determing una zona comercial ¥ otra residencial,
consolidando los derechos de los propietarios frentistas segin el
interés elegido y dejando claras las "reglas de juego” hacia futuro.

De esta forma, la zonificacién comercial en forma de "F" se
encuentra en plena expansién, y en la zonificacién residencial
estamos trabajande para su consolidacién, tratando que se respete la
normativa vigente, se eviten las excepciones que desvirtian la norma
y que no se renueven un pufiado de viejas habilitaciones que nada
tienen gque ver con el destino, entidad y emplazamiento actual de
dichas instalaciones, al igual que la identidad del pueblo que se
pretende conservar.

Perc la extensidn comercial que hace &1 Proyecto en cuestidén
a la calle "Los Cisnes” (actualmente de caracter residencial segin
art. - [C creto 3. esconoce totalmente esta idea.
onculca l1os derechos adquiridos por los vecinos residenciales que
estamos_establecidos con nuestras casas de familia en dicha zona, con
la final de obra residencial aprobada y también los de comerciantes
ue estan establecidos correctamente en su zona y/o han invertido en
otes apostando a su desarrollo.

Mas ain, en los Oltimos meses parece estar formindose un
interesante polo comercial sobre la ruta 10 a la entrada del Joseé
Ignacio, algo gue desde mi punto de vista seria positivo porque
generaria en dicha drea una zona comercial gue descentralizaria al
casco y mejoraria la oferta de bienes y servicios sin afectacion de
zonas residenciales, mejorando las posiblidades de trabajo para la
gente de La Juanita.

Es decir, innovar mezclando emprendimientos comerciales con
el actual desarrollo residencial en pleno casco implica confrontar
intereses afectando seriamente a los residenciales establecidos.

Mas alld de ser contradictoria con los motivas que
supuestamente inspiran este Proyecto de ordenamiento. De desbaratar
derechos acordados, de cambiar las reglas de juego vy perjudicar tanto
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a vecinos residenciales como comerciales, no se entiende el
fundamento de la extensidn propuesta ni la necesidad de dicha
modificacién ya que la actual zona comercial -si bien se encuentra en
expansion- tiene una ocupacidn menor al 40%.

Por Oltimo, en estos Ultimos afios se ha consultado a través
de las Autoridades y también de la Liga de José Ignacio, gue realizd
recientemente una votacion entre todos los vecinos acerca de si
?uerian_1a mentada extensién y fue masivamente rechazada tanto por
os residenciales como por los comerciantes que se ajustan a la
normativa vigente. Circunstancia que fue puesta en conocimiento de Tla
Intendencia por dicha institucién vecinal y conformada por las
autoridades.

) Toda vez que de extenderse la calle "Las calandrias” yv/o la
zonificacion comercial a la calle "Los Cisnes” no sélo se estaria
violentando 1a normativa vigente sino también lesionando mis
derechos, hago desde ya reserva de los mismos para recurrir tanto
administrativa como judicialmente.

., Pero tengo confianza en la tradicién de "respeto” de las
autoridades uruguayas no sélo de les derechos como vecing ¥
prepietario_frentista, sino también, del apego de las mismas a la
defensa de la normativa ambiental vigente y a la preservacion de las
reglas de juego que tanta confianza ha sabido inspirar entre todos
nosotros como para l1legar a invertir y disfrutar de este Tugar.

En definitiva, entiendo gue de ser aceptadas estas
observaciones al proyecto y completado con las propuestas realizadas,
estariamos no sdlo adecuandole a la legislacidén vigente sino fue
podria convertirse en un instrumento de preservacién efectivo, de
consolidacién, de suma de valor y de sustentabilidad para esta zona
gue tanto queremos y gque deseamos preservar y mejorar por siempre,

DR. RICARDD FASSERI
D.N.I. 17.363.663
RFASSERIBHOTMAIL . COM

Page 5

75
octubre 2013



PLAN LOCAL
ENTRE LAGUNAS

JOSE IGNACIO Y GARZON

Intendencia de Maldonado

GOBIERNO DEPARTAMENTAL

.E

PLAN LOCAL DE CRDENAVENTO TIRSIT
| SR LA BORRCTEN ¢ EIEEIUL0 Nkl 311 e

INTNE (05 OG0 OMWACC 1 G 0P |
| W00 L ML 100

TONTC v
Bt )
NG
oars

EWOOwRRS S

B

DEDRRALON CARTOSRAPCA.
ATELENA 0 OM5D

FUE VTR (6 Mo O MADOR:

U O 1Y - EVOPACA WALIOMALO . 6 Mo
FRCAA OF OARES OB, FECALTO GRAR O
oo xn

FECAL Oz WO R0

00 foog

| LaseTMaow

CARTOGA RS O oS0

76

octubre 2013



PLAN LOCAL

ity .
Intendencia de Maldonado ENTRE LAGUNAS

GOBIERNO DEPARTAMENTAL JOSE IGNACIO Y GARZON

Constancia de Expadients

Mo, Expediante:  200.2-88-01-13540

M

Antarior

Lo 14/082012

Salicitante: DI 17362663 FASSERL, RICARDO

Tipi! FUNCIONAMIENTO MUNICIPAL

Uridad: ADMINISTRACION DOCUMENTAL

- POME EN COROCIMIENTO PROPUESTA REALIZADS EN MUNICIFIO DE GARZON
REFERENTE A CALLE LOS SICRES

Usuarin: fudriana Hermandaz

Fecha: 14708y/2012
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EXXE . 2012 -39 -0/ - 13 54D fafiz v smcoouapy
ExPie . 2012 - F1-01 -12¢89 912 Hiw . capzod

PRESENTACION ANTE EL MUNCIPIO CALLE LOS CISNES

Faro
de losé Ignacio 10 de septiembre del 2012.

SENOR ALCALDE DE GARZON ¥ 105 IGMACIO
FERNAMDD SUAREZ ¥ MIEMBROS DEL CONSEIQ
COMSULTIVO.

PRESENTE

. ) Tengo el agrado de dirigirme a uds.
en mi caracter de propietario frentista de la calle Los Cisnes =/n
entre Los Tordos y Las Calandrias (manz. 33 lote 282) casa "Cosas del
mar”, a fin de expener mi posicion con relacién al Acta Municipal
Hgﬂ.113f2012 de fecha 24 de julio del corriente en los siguientes
términos:

En primer lugar, considera que
cualquier medida que se tome en el Casco de José Igracio debe tener
en cuenta las caracteristicas que lo hicieron reconocido
mundialmente. Ellas son: Respeto por la naturaleza, encanto,
;ﬁsidencialidad, tranquilidad, y seguridad tanto juridica como

sica.

Bajo ese marco de caracteristicas
generales y el juego de la normativa vigente que establece que la
calle Los Cisnes es de cardcter "RESIDENCIAL" ( Decreto 3793 art. 255
inc.f ) y gue en su pendltimo tramo de 250m. linda e 1ntegra la
denominada “"Faja de Proteccion Costera” (art. 153 Codigo de aguas v
Decreto 3.682 Int. Maldonado) ¥ en sus dltimos 150m. con una de
maxima_proteccién ambiental 1lamada “"ZOMA DE EXCLUSION™ (inc. 3 del
art. 13 de Ta Ley 10.733) no resulta deseable para sustentar las
caracteristicas y playas del pueblo ni acorde a la normativa vigente
“ampliar” ni continuar movilizando los médanos gue encuentran
sustento natural en ella para mantener espacio de estacionamiento.

Mas aln, s1 observan la construceion
de las casas que se encuentran sobre la misma, veran que se hicieron
teniendo en cuenta dicha normativa. Es decir, dentro de la "Faja de
Proteccion Costera” nuestras casas coincidentemente tienen la Fachada
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PRESENTACION ANTE EL MUNCIPIO CALLE LOS CISMES
y vista hacja Tos médanos y bahia brava. Mas alla de esa fanja .
p{nteg1da, las casas tienen sus wvistas hacia e] este, es decir, hacia
21 mar.

De esta_forma, de ampliar y/o no
preservar adecuadamente dicho tramo de la calle Los Cisnes y su
naturaleza, no sélo estariamos afectando el espiritu de Jose Ignacio
¥ la ]Eg1sﬁac1ﬁn ambiental vigente, sino también a los propietarinos

rentistas que construimos bajo el dimperio de la normativa vigente,
tanto en alturas, vistas y disefio.

» Mis ain, es deseable que durante esta
nueva gestion municipal no sélo avancemos hacia una mayor proteccion
anbiental, sino que tratemos de recuperar parte del encanto perdido,
en especial, por_el avance descontrolado de emprendimientos
comerciales de_playa (Paradores) y 1a falta de otra bagada apta a la
playa en toda 1a Bahia dando como resultade la formacion de "barrios
cerrados” en su entorno.

Por tal motivo, temiendo en cuenta 1o
hasta aqui expuesto, las experiencias realizadas hasta la fecha y las
diferentes posiciones vertidas en el acta en cuestién, propongo gue
la calle Los Cisnes se haga totalmente peatonal y durante todo el afio
en el dltimo tramo de los 200m, el cuwal no séle coincide com la "Faja
de Proteccidn Costera” sino también con la interseccion de la calle
Los Tordos.

. . Esta medida Eermitfria que esta zona
neuralgica, cadtica durante la temporada y siempre congestionada
durante tedos los fines de semana del afo, sea destinada a la 1ibre
circulacién peatonal de_turistas, vecinos, clientes de La Huella y a
la preservacion de la playa y médanos que descansan sobre ella.

_ asimismo, distribuiria mis adecuada y
e?uitat1vamente el movimiento, transito y estacionamiento scbre todo
el pueblo, cargando esta breve zona con el gran movimiento de
personas que hay durante todo el afo, haciéndolo compatible con el
cuidado de médanos y playa.

Por lo demas, es la solucion
universalmente adoptada en la mayoria de los mds prestigiosos y
cuidados pueblos de mar de todo el mundo, incluyendo algunas grandes
ciudades como Montevideo, dando inicio a un nueve ciclo de
recuperacion del espacio piblice que nos permita seguir siendo una
opcion de calidad atractiva frente al desarrollo lineal y casi
absoluto de barrios cerrados que nos rodean, los que han crecido a la
sombra de 1a afectacion comercial de la naturaleza y el caos del
espacio plblico.

saludo a ud. atentamente,
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OTRO 51 DIGO : Conociends la posicién del Edil y socio de La Huslla
Martin Pittaluga, el cual propone que se haga_peatonal scolamente Ta
cuadra de su emprendimiento deseo manifestar la siguiente:

En primer lugar no afectaria en nada su emprendimiento comercial ya
que de hecho esa cuadra ya es_peatonal ante el movimiento de médanos
que realizaron cerrando la salida a la playa y limitando el
estacionamiento a pocos vehiculos.

Por 1o demds y mas alld de 1a incompatibilidad de ser parte y
representante politico del problema, su "valet parking” va se
encuentra instalado en la interseccion de la calle Los Cisnes ¥ Las
calandrias, v pudiendo permanecer alli ¥y tomar los autos para ser
Ilevados a los estacionamientos que dicen tener ¥ que suelen estar en

otros lugares del pueblo cuando no es la puerta de mi casa.

Asimismo, ¥ con relacion a tomar medidas solamente para la temporada,
debo aclarar que el "movimiento” y afectacion natural de la zona
propuesta como peatonal se dd durante todo el afio, incluso, como es
de piblico v notorioc conecimiento, fuera de temporada La Huella no
solo 1lena sus instalaciones 1os fines de semana, sino que ademds
realiza fiestas, l1a cuales suelen utilizar la ﬁuerta de mi casa como
estacionamiento y terminal de omnibus de sus charters tal como Vengo
denuncigndo y poniende en conocimiento de las autoridades desde el
afio 2 ¥ que ahora haré ante estas autoridades.

. FASSERI
DNI 17.3&%.663
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LIGA DE FOMENTO DE JOSE IGNACIO
VIATmall

FECHA: 18 octubre de 2012

Liga de Fomento de José Ignacio

APORTES AL PLAN
JOSE IGNACIO (I1)

Presentacion a la Puesta de
Manifiesto del Avance del Plan

OCTUBRE de 2012
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Apartes d Aan de Ordenamienta Teriloria
Dac urmenta pard G Puesta e Manifiesta - Ociulbbre 2012

Liga de Fomento de José lgnacio
Prasidents: Dalfina Linck
Vicapresidente: lgnacio Ruibal

Secratano: Javiar Garcia Elomio

Consultor Urbanista
Arg. Fedanco Barvajillo Tama
FE&A

Le*]
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Apartas d Man de Ordenamisnds Temiloria

Decuments pard la Pussta de Manifisste - Oolbre 2012 3
CONTENIDOS
1 INTRODUCCION 4
Z EXTENSION ¥ ORDENAMIENTO DE LA ZONA | -“COSTERA SUR™ [
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8 U505 COMERCIALES ¥ CENTRALIDADES 23
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Aparhes d Pan de Ordenamiend Temiloria
Documeno pard la Pussla de anifesto - Oc vl 2012

1 INTRODUCCION

Consacuanias con todo &l trabajo thonico praviaments aportado v con las miliphes
consultas realizadas por nuestra institucion, astamos otalments de acuserdo en

muchos puntos gue & documento de avance ha incorporado para afimar la
entidad da José lgnacio como lugar ecoturisfico atemativo, v con la necesidad
declarada da restingir las intervenciones, extremando los cukdados para las nuavas
acfuaciones de edificacian.

Consideramos gue para hacer consistents el conjunte de las propuestas dal plan
con estas declaraciones de objefivos, es necasano revisar el Avance an algunos
aspacins:

i) para dejar de lado agquellas infervenciones o cambios nomativos gque
tendrian efectos negativos sobre la identidad v el valor paisajistico da la
microme gisn;

i) para afimar una estruciura ¥ unos modos de crecimiento coherenies con la
identidad del emiono y elescanano de desamollo alegido;

Wl para incorporar garantias de una gestion local plblico prvada acorde a bos
desafios que el propio plan dafina.

Como ya ko plantesramos en los Aportes al Flan formulados an el afio 2010

“Un proyecto furisfoo-ferriforial, sin embargo, no se consfruys sdlo mediante &
namaliva, necesifa fambign un acuardo esfratdgico enfre of secior pubiico, [a
sociedad local y los propiafanos, inversoras ¢ dasamalfadaoras.  En Josd ignacio se
viane consfruyands asfa confiuencia dozde hace muchos afos, paro & procaso asid
incamplafo, v [ alaboracian delplan s una geasian para avanzar.”

En este espintu, vemos a la presents Puesta de Manifiesto del Avance como uns
efaps sustantiva del digdlogo entre sector plblico, prvado v sociedad oivil, a los
aefectos de consolbdar dicho acuerdo estratégico.

Los objetivos da la propuesta oporfunamanta realizada por la Liga an los Aportas al
Plan s consideran plenaments valdos como marco onentador de esta nueva
contribucidn, por tanto s transcriban como referancia;

“El aobjafivo ganaral de fa propuesta ag af siguanta;

« confimar of modelo de alfa nafuraligad, escala confrofada y vida franguiia,
con proyeccidn global, accesibiidad sosfenible y sarvicios de excelancia, gue
dislingue al proyecio furislico de Josa ignacio;

Los siguwenfes san oz pancipales objelivos especificos de la prapussia;

« afinar [a profeccion do lag amas naturales an fomo a fag lagunasg ¥

humedales, los armyos y 8 cosfa affdnfica, y promover un sisfama varda
regional de acceso publico basado an un manaio sosfenibla;

« profeger comao area caracferizada fa zona de chacras marifimas evifando su
fransformacidn g usos urbanos mas infensos;
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= profeger los paisgjas abiarfos da ambiante rural sifuados al nore, Imifandg
su frangformacidn a modos compalfibfes como clubes de chacras y pequaios
conjunios compachas

= [fimifar fa expangian g9 & faja urbana cosfora a una dimansian acords can af
proyacta genaral para Jasd ignacio, y asegurar sus caligades an maferda da
circulacian y aspacios pablicas;

= promover B nueva cenfralidad de fa micromegidn en Saiz Marinez al norde
da Rufa 10;

= afimnar el Faro de Josd ignacio en sucardcier de “pusbio de mar” de ezcala
confrofada y vida franguila con un paseo cosfern de alfa nafuralidad

= adopfar un modalo de gesfidn pafrimonial basado an [a defansa de valoras
axizfantos v esfandares do caldad para af fufuro, ¥y arganizado an base al
profagonisma municipal ¥ B cogparacidn piblico povada an el marco de las
polificas daparfamaniales v nacionales.”

octubre 2013 85



ity . PLAN LOCAL
Intendencia de Maldonado  ENTRE LAGUNAS
GOBIERNO DEPARTAMENTAL JOSE IGNACIO Y GARZON

Apartas d Aan de Ordanamiento Temilaria
Documenlo pard 1a Puesla de Manifieslo - Ociulbre 2012

on

2 EXTENSION Y ORDENAMIENTO DE LA ZONA | -
“COSTERA SUR"

2.1 Andlisis critico

El Avance del Plan propone defimiar la zona costera fraccionable de la zona de
chacras maritimas en la linea divisona de aguas enfre las cuencas de las lagunas y
la cusnca atlantica, Esta linea s ubica a una distancia promadio de 1,5km da la
costa. De acuerdo con este plantso, la superficis urbanizable en modalidad de
barnos cerrados ¥ fraccionamientos ablerdos mas que duplica a la uhbanizacion
costera exisients. No menos de 1000 ha se& estarian agregando  como
potencialmanta fraccionables,

Emtendemos qua no es comeenents consolidar an al plan una supedficie urbanizable
—an modalidad tradicional- continua tan extensa, por dos tipos de razonas:

il La escala da b wrbanizable resulta emcesiva para B demanda final que
pusds proyectarse a partir de las ndencias y cambios previsibles a 10-
15 afios. Como consecuancia, amplias extensiones urbanizadas podrian
pamanecar no otupadas o con minima ocupacion durante decanios,
ganarando ambientes vulnerablas.,

i) Laexansion propussta promusve an los hechos la destruccion da gran parts
del actual tejido ¥ paisaje de dhacras maritimas, lbarando estos espacios
a la prasion espaculativa de los fraccionadores de swusk, Pansamos quse
al sur dea la divisona de aguas existen unos usos v paisaes basados an la
modabdad de chacras que corresponds proteger v calificar,

Vala obsarvar que al limite cusstionado a5 una harencia de la anfigua ordenanza,
pero entendemos que aste Plan a3 la oporunidad para mejorar & ordenamianio
desds una vision microrregional y cuidando los balances v escala dal desamolio
buscado.

Por ofra parte, se advierts que la nomatyva de wbanizacidn propussta por al
Avancea para la Zona 1-Costera admils tanio fraccionamisntos como conjunios
compactos, madios v disparsos, En la propussta de una zona costera con imagean
urbana, quizas resulte poco adecuado & modalo compacin, porgqua las islas vardes
qua pusde generar no estardn wnidas o rodeadas de paisaje abierdo, sino
probablmente rodeadas de tejidos amanzanados. BEn este sentido parece
comamants resarvar al modals compacin para las intervencionas an zonas de
chacras.

El Avance idenfifica Zonas de Ordenamisnio Concartado an asfa zona cosfera: tras
da ellas estan graficadas an al plano OR.10 de zonificacion terciana (Bamancas,
novis da La Juanifa vy sector este da la banda costara) y una no asta graficada paro
si refanda an el texto: la peza suburbana transformable al noreste del casco. Para
asta Otima al Avanca dafine directrices de wsos vy ordenacidn, paro no para las
ofras. Esta omision as problemafica, antre ofras razonas porgue en las Z0C
idantificadas estan incluidos proyectos wibanos con clarto nivel de aprobacidn quea
pusdan requenr ajustes o deban sar revisados a la luz de la estrategia ganaral.

Respacio a las indicaciones para la Z0C anexa al casco, mancionada como area da
oportunidad en & capitulo sobre cantralidades v equipamanios (IM 2012-a; 58), sa
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anuncia una imanciin da banaeficiada con mayor adificabiidad “para oblanar al
pasajE a espacio plbliico del ares dunar costera”™ corresponds en aste aspacto
destacar que la cesion de la primera fBja de 150m desds la linea da nbara &5 una
imposicion kegal que no ganara derecho a compensacion alguna, Quizas al fexio
refiere & una franja mas alla de los pomeros 150m, en aste caso dabaria
axpicitarsa, Por otra pare no parmcs adecuado que & Plan anuncia una esirategia
da negociacion para una Z0C detemminada, en cambio, lo gue 3i debearia hacer as
fiar objativos pabicos para todas ellas.

Respacio a la fona de Prondad Social en La Juanita, el Avance reafirma algunas
definicionas ya presenies en la nomativa aciual, por glemplo la que impide al
anglobamiento de lofes con & fin de mantensr una frama densa ¥y un nival da
pracios dal suslo controlado. Paro a la vaz introduce al siguiente cambio: pamite la
construccitn da biogues bajos de vivienda en una subzona detemminada, que
compranda 24 manzanas, y & englobamianto de lofes cuando esté destinado a
adificar bloques.

Un blogquea bajo, definido como tipo edificatorio ean al Art. 172" del TONE, a3 un
“agrupamisnto da fres o mas unidades locafvas independientes, consiruidas an un
mismo padrdn, que conforman un voluman Onkco o que no guardan antra 50 la
s8paracidn minima o promeadial axigida®, ¥ su altura maxima da acuerdo al Art 1737
a3 da 13,6m. Por tanto al admidir esios blogques bajpos se asta practicaments
duplicando la aliura da Tm gqua hoy defing &l tope para todas las construccionas an
ls micromagiin. Bl objetivo an este caso as facilitar la construccidn de vivienda en
adificios multifamiiares accesible a sectores de poblaciin parmaneants con frabajo
an b3 micromagiin.

Consideramos gque esta admision de bloques bajos ailera las reglas de juego
basicas de la microrregion respacio a la escala de las edificaciones v sienta un
precadanta para que s& ganeran prasiones orientadas a extender asta habiltaciin a
otras zonas de mayor renta inmobiliana. Por tanfo creemos praferible acudie a otros
tipos edificatonos densos pero de baja alura, como bos conjuntos de unidades
locafivas apareadas o las tiras de hasta seis viviendas resuslias en planta baja v
alta, respatando la actual allura maxima da Tm. Mos parece que estas modabdades
també&n puadan dar respuesta a la bisquads de solucionas de vivienda accesibla,
con la vertaja de encajar sin conflictos en las reglas de juego que hacen a la
identidad de la microrregion de José lgnacio.

Una segunda considaracion refiere a la exiension de la subzona en la que sa
admiien blogues gque a nuestro juicio es excesiva y podria allemaivamanis
resolersa como un conjunio mas compacto de 12 manzanas siuado entre las
cales Albatros v José lgnacio y abarcando dos cuadras a ambos lados de cale
Soria.

2.2 Propuestas

Por tanto, valorando distintas posibiidades, concluimos an la siguiente propussta,
que porun lado acota & crecimianto urbano costera, v por ofro plantea una vananis
para la ordenacion dal sactor da chacras maritimas.

1. Manfenar la delmifacidn de ja zna cosfera urbanizable apsegada an o
poasibie a fa envolvanie de Bs acfuales urbanizaciongs, que coincida an parie con af
frazado propussio para fa via complamaniaria de 3 Ruta 70
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2. Amplar, par fanfo, 3 zona de chacras marifmas, y prafeger sus cualdades
evifando que una urbanizacidn dfusa las vaya defenorando en forma progresiva.

3. En 8 Zona Cosfora urbanizable redimensionada, no hacer lugar a los
conjunios compacfos, por enfonder gque ésfos resulfan mas adecuados en un
confaxfo do paizajes rurales, ¥ en cambio 2u aparfe de espacio abierts puede no sar
una fdalaza an al marco de fejidos urbanizmdos canfinuos.

4. En [a mizma Zona Costera, es necesano esfablecer direcirices programaficas
y de grdenamionfo concrafas, asi como fneamisnios de gesfidn, para fodas jas
Zonaz de Crdenamiento Concerfago, oo offo modo se esfaria definigndo una
pasfura fotalmenfa pasiva dal Plan an refacidn con fa iniciafiva prvada. A modo da
ajampio 5o safala:

- ania ZOC sifuada al esfe, fa necesidad de nagociar log suelos necasarios
para of frazado de la conexidn complamantaria a Rufa 10

- yoenla ZOC sifuada af gesfe, la necesidad de reverfir cugliguisr proceso da
subdivisidn y urbanizacidn par debajo do [3 cofa da S5m ph an paisajes da
fragifidad ecosisiémica.

5. En La Juanifa se propone reducir fa zona previsia para mayor densidad da
vivignda a un conjunfo de 12 manzanas anfre las calles Josa ignacio y Albatms y
abarcando dos cuadras a8 ambos [ados de fa calle Saria, y g0 propone susfifur fa
modalidad de biogues baos por una modalidad gue respefo fa alfura maxima do 7m
coma sarian fos conjunios de viviendas apareadas o de wiviendas an fira, resualfos
an plania baja y una planfa alfa, que por su mordologia =e adaptan perfeciaments a
laz parcalas qua resuffan do agrupar ofes adyacenios como los que caracfadzmn af
fejido do asfa zona..

6. La zona zuburbana anexa af casco, fransfrmable a urbana, sera fBmban
una zmna do ardanamisnfo concarfado par fanfo dabaria inciuirse an fa Lamina N
OR.10. Raspacio a las drecirices gue =e asfablecen para asta zona an el capifuio
sobre Regimenas da Gasbtdn jan M 207 2-a: 122):

- no Ee comparte g propuasfa oo oforgar mayares alfuras an log bordas sobra
Saiz Marinaz y Laos Cisnes por anfandar qua no sa jusfifica;

- Lacesin al dominio pibiico de fa fajia de 150m a parfir de [a linea de ribara
ag abfigatoria por ley [Ley N° T6.308) y no genera derecho 8 compensacidn

alguna.

- Se propona praver un enganche mayor sobre Loz Cisnes para poder
redizafiar e framo de Saiz Marinez al esfe como wun bulevar con ampla
dofacidn de esfacionamianios, que ademés canfribuye a arganizar af ingraso
y el egrazo dal casco.
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3 EXTENSION Y ORDENAMIENTO DE LA ZONA 1l
“CHACRAS MARITIMAS™

3.1 Andlisis critico

En cuanio a la nomaiva propussta para la Z2ona 2 — Chacras Maritimas, se admiten
conunios, compactos, madios o dispersos, an predios de suparfice bruta minima da
10ha, con densidades brutas de 2viviha, 1,6Tviviha vy 0, 3viviha respectivamanta.

En realidad los conjuntos compactos s admiten unicaments an 2112, qua &s la
subzona ubicada entre las cotas de +20 v +30m. 58 observa que no 58 presanta un
fundamanto sustantivo para esta limitacion, por o que puede keerse como arbifraria.

En un sentido mas amplio, 5& observa que la utilizacion de subzonas segln cotas dal
tamano introduce una fuerts incaridumbre en la evaluacion de la normativa. Una de las
razones &s gue si bien an la Mamona Informativa se presenta un plano de hidrografia
(M% 06) an &l que figuran curvas da nivel cada 10m (dificiles da seguir porqua estan
sobre la imagen remota ), no suceds ko mismo an la Mamoda de Ordenaciin. Por tanto
la Liga, o cuauiar ciudadano o vacino, no estan an condiciones de avaluar al alcancs
y significado da la noma, lo qua constituye una debilidad critca de esta Puesta da
Manifiesto, que deberia comagirse presentando wn plano en &l qua sa distingan
claramante las tres subzonas.

Ademas da lo obsarvado an al parrafo anteror, 8 adviers que no existe un profocolo
para definir qué suceds cuando & lBmano de un emprandimiento 58 ancuantra incluido
parciaimants an mas de una zona, o que adiciona otro factor de incetidumbre juridica
para los propiatarios y compradores de suslo,

En &l plano sustantivo se observa que & Avance no explicita una vision de futuro ni
una esirateqia de desamollo para esta zona de Chacras Maritimas. Se imita a sefialar
an la Lamina OR 11 que s trata de una zona de “Ocupacidn Baja”, ko que as apanas
una indicacion relativa, de tipo cuantiativo, pearo no alude a la calidad paisajistica o
ambiantal buscada, o a los modos de vida v uso furistico a promowver,

Desde nuastro punto de vista, esta 2ona de Chacras Maritimas debe sar profagida an
términos de wun paisaje emergenta, bastante maduro, basado an las calidadas que
derivan da la morfologia (caminos, parcalano) ¥ los modos de ocupacidn (casas
aisladas, parques). La amplacion de los modos de ocupacion puede darse pero fiena
qua sar consisients y sumar, De otro modo s& come el paeligro de ganerar una mezcla
no sostenible v terminar pardisndo las calidades qua hoy nos Bavan a valorar esta
2ona.

Desde esta dptica, resulta cuesfionable la admision de conjurtos da aglomeracion
madia an esie ambilo, ya que esios conjuntos equivalan finalmeants a hamios privados
clasicos, cuyos espacios aberos (un 50% sagin la noma) a menudo s& prasantan
fragmentados yo fusdements arfificalzados. Ademas, se entiende que estos
comunios imponan cagas sobre las chacras wvecinas (mpacios paisajisticos v
ambiantales) vy dianfan presionss espaculativas sobre s espacios no faccionados.,
Esfos conjuntos de aglomeracion media sarian admisibles solaments medianta
condiciones adiconales, ofentadas a regular su tamafio maximo, a garantizar la no
fragmentacidn de sus espacios abiaros, y a avitar qua su desamollo imponga cargas
no compansadas sobre los espacios rurales vacinos.
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En relacion con kos conjuntos compactos, esios se entienden viables y mas adecuados
para copxistir con las chacras individuales, ya que consarvan mejor la calidad y unidad
del paisajs, a condicion da mitar su tamafo y su densidad. Sa advierte qua, por mas
qua dajan un T0% de espacio lbre, estos conjuntos puaden dar lugar a parchas dea
amanzanadao, con lotes da 1.500m2, genarando fuartes modificaciones an &l paisaje da
las chacras ., Por ejamplo an un temano da 20ha, s& pusde desamollar un ndcleo da Gha
contaniando 4lviviendas, ko que apareceria como un paquafio fraccionamianto, Sa
considara necasario an asta zona evitar la formacidn de ndclkeos amanzanados.

Finalmanta, los comjuntos dispersos, aquivalantas a “clubss da chacras™, paracan muy
coherantes con la consany acidn del paisaje caracteristico de esta zona.

Propuesta incluida an &l Avance y propusasta atemafva sobre conjuntos:

AWVANCE DEL PLAN SUBZONAS
1 2 3
Z0MAS DEORDENAMIENTD 10 a 20 20 a 30 30 a 40
- CoOmMpacts MO s NO
- medio s s =i
-dEperso s s =
MODIFICACION PROPUESTA SUBZONAS
1 2 3
Z0MAS DEORDENAMIENTD 10 a 20 |20 8 30 30 a 40
- compacts MO 5 * NO
-medio MO HO NO
-dEpersa s s £
{*) Con restriocidn de tamafo

3.2 Propuestas

7. Amphar hacia of sur [a defimifacidn do [a Zona - Chacras Marifmas, an
comaspandancia con 8 reduccian propuesfa para B Jana [ en af parmafo anfariar. 5a
adiunfa un grafico con una dalimifacian ndicafiva,

g. En fa rona da chacraz marfimasz, que cuanta con af atnbulo de fransformahbia,
g8 propong no admifir conjunfos de aglomearacidn media, por considarar qua asfos
fisnan un afecio disforsionanfe dal paisae y ambionfe do las chacras, y sobre &
marcado de sualo, induciando fas pregionas aspacufafivas.

9. En cambio, se propons admifir propuesias do conjunfos compacios Imifados an
sy famanig y cualdad, pansados como chacras multifamiiaras, con hasta un maxima
de B-10 viviendas cercanas o agrupadss formando un “casco”, sobre femanos de
suparficia brufa minima da 10ha. En asfe senfido se prapana una dansidad brufa da no
mas da Tvivha, an vez do Bz 2vivha que asfabfece al Avance.

10 Sa anfande imprescindibla inporporar 2 fa documentacidn dal Flan &
caragrafia de las rubronas indicando an un mizmo plano fBs cunvas da nival yoal
parcalana, ¥ i3 dafinicidn da reglas do procedimianio para verificar [as cofas dal fBrrana
¥ para asignar la norma apiicable 8 o predios incluidas an mds doa una subzrana,
adamas de establecer una fundamanfacian para Gmifar 3 ubicacidn de conjunfos
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compacios 8 la subzona infermedia. Esfa necesidad es valida fambign para [a zana de
Chacraz Nordea.

Creamos qua asta propuesta de adecuacion as consistanta con al objetivo principal da
consarvar las calidades del sector da chacras individuales, evitrando introducir
modalos da ooupacidn qua suponan una ruptura en téminos da paisaje, amblanta y
economia dal suslo.
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4 ORDENAMIENTO DE LA ZONA Ill "CHACRAS
NORTE"

4.1 Andlisis

El Avance dal Plan distingus dos seciores en al ambito da Chacras More, definidos
como los infefluvios entre los arroyos de José lgnacio vy Anastasio (Chacras José
lgnacio Mora) y antre los amoyos Anastasio y Garzon (Chacras Garzon Nora). A la
vaz define subzonas segin las aturas del temano, distinguiendo tres tramos: de 20 a
30m, de 30 a40m, y mas da 40m.

Con base en estas distinciones, establece la aplicacidn de la nomafiva vivienda an
comunios, qua a3 al tipo da desamollo admitido, siempre madiants la elaboracion y
aprobacidn de un PAI, dado que foda la zona es Rural con &l atrbuto da Transformabls
asuburbano.

El siguients cuadro resume la propussts del Avance en cuanto a la admision de los
distintos tipos da vivienda en conjunios an las zonas y subzonas da chacras, est@s
Gitimas definidas por las cotas del temano. S8 incluye tambéén para comparacion la
zona de Chacras Maritimas.

SUBZOMAS SEGEIN COTAS DEL TERREND
ZONAS DEORDENAMIENTD 10a 2l [200a 30 X0 add mias de 40
CHACRKAS MARITIMAS
- Compacts WO =i KO —
-media sl | sl —
-dEpeso sl =i sl -
CHACRAS JOSE IGHNACID NORTE
- compacto - KO sl WO
-media — =i sl sl
-dEperso - E | sl =i
CHACRAS GARZON NORTE
- compacta - NO sl NO
- media — NO KO O
-dEpernso - NO sl WO

Muestra apreciacidn ganaral de la propuesta es positiva, y creamos que constituya un
avance respacto a la primara aproximacion formulada en marzo da 2009, v que mejora
sustanfvamanta al cuadro que resultaba de la Categonzacion de Suslos de 2010.

Sin embargo, no eancontramos una fundamentacion en el fexto acerca del sentido ¥y
finalidad de las subzonas segln cotas del temano y su aplicacion, segurameants existe
y entendamos que al Plan daberia provearda para garantizar la racionalidad da su
discurso.

Entrando en al detalle, tenamos las siguentes obsarvacionas, En pimer lugar, como
ya planteamos para las chacras maritimas, resulta dificil evaluar bien la propussta al
no contar con un plano que delimile las subzonas 1, 2 ¥ 3 comespondiantes a las cotas
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del tamano. Ademas, el Avance no espeacifica como s van a dinmir los casos an qua al
perimetro de acluacion atraviesa bos limiles de aiura entre dos o mas de estas
subzonas, b que as muy probables que suceda si se aprecia a simpke vista la relacion
antra &l parcalano rural ¥ la alfimatria dal terreno.

Compartimos plenamants 3 no admision de conjunios de aglomeracion madia an
Chacras Garzdn Morfs, por enfender que an asta zona resulta esencial mantanar las
vistas largas vy bos paizajps abierios que s varian comprometidos por este tipo dea
Intery an ciones.

Los conjuntos compactos presantan una problamatica qua no vemos atendida an al
Avanca, y qua tiene que ver con su dimansidn absoluta, Con una densidad bruta como
la propussta de 1,52 viviendas por hactarea (gue surgs de la exgencia da §.600m2 da
susto bruto por wnidad), los emprandimianios de gran dimensidn puadan onginar
nicleos squiparables a nuevos cantros pobBdos o grandass bamos satlite. Por
ajamplo un comjunio da 100ha de suparficie bruta daria lugar a un nicleo poblado de
hasta 30 ha con 152 viviendas, v una densidad bruta para & ndckeo de unas Sviviha,
Por tanto s& planiea la necesidad de reglamantar con mayor detalle la relacion antra
dimansidn total del emprendimianto, densidad bruta v densidad an el sector ocupado,
porcantaje de sualo ocupable (el maxamo a3 30% pero podria ser manor), v ambién la
propia morfologia de dicho secior (unitano, fragmeantada).

4.2 Propuesitas

11 Fundamanfar an af faxio 3 dofincidn y apliicacian da fa subzmnas an funcian da
[az cofas dal farmano, y definir un procedimianio para aplicar en fos casas an gua af
parimatro daja acfuacidn propuesta se exfionds sobre més de una subzona.

12 En af cazo parficular de conjunfos campacios, a8 cusnfa da un andlizis mas
defaliado, =o propone gue fa [mitacian de localzacidn a fa subzona 2 (30 a 40m) esta
rafarida a [a porcidn ocupada del amprandimianto, pamifianda que faz areas lbrag dal
conjunio (0% o mAas) se extiandan sobra [as subronas T y 3 o sobre 3 mna Al
produciva,

13 Sa propone astudiar y dafinir un [imife do dimansidn maxima para las conjunios
compactas an foda fa zana, asi como para log conjunfos de aglomearacian media al
oagia dal Arroyo Anasfaso.
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5 MODELO DE GESTION ¥ PLANIFICACION
DERIVADA

Tal como exprasamos an & documanto da Apores al Plan, entendemos qua José
lgnacio requisra un modelo de gestidn local mas activo en materia de profeccion
patnmonial ¥y de promocian de un modo de desamolio turistico especifico para la
micromagiin. Para este models considaramos importantes s principios  de
dascantralizacion, paricipacion y cooparacidn plbliico privada. Adamas, creamos qus
resulta imprescindible dejar establecidos en &l Plan Local los lneamiantos vy metas
para la planfcacion dervada: inventano del patrmonio paisajistico natural vy
construido, plan espacial dal casco, y proyecio de la nueva cenfralidad.

5.1 Andlisis

En funcion del analisis realizado, entendamos que al Avance dal Plan presanta an aste
punio las sguientes foralezas,

- Consolida como un crteno general del Plan la profeccon de los valores
paisajisticos ¥ ambentakes que hacen a la identidad & imagen de marca da la
micromagidn.

- Establace para & Pusblo de José lgnacio (Casco) un modaky da gestion
aspacifico da tipo patnmaonial, dafine su finabdad y anuncia la creacion da una
comision asesora y la realizacion de un catalogo de bs bienes a proteger.

- Define Zonas de Ordenamianto Concertado en las que prevé B comvengancia
de iniciativas plblicas y privadas para B elaboracion da proyectos urbanos.

- ldanffica y denomina 14 programas para la implemeantacion dalplan.

Sin ambargo, una vez reconocidas astas foralezms, tamb®En &3 necasano safalar las
que consideramos debiidades o desarrolios insuficientes en & Avanca,

- Mo sza definen directices ni metas temporales aspecificas an melacin con la
planificaciin derivada. S bien 58 manciona al catalogo para la zona dal casco,
no 58 astablece un compromiso da corto plazo para su ralizacion.

- La adopcitn dal régimen de gestion patrimonial an el casco esta claramants
definida, paro no establace metas temporales para su implantacion. Tampoco
avanza an critenos organizativos, ni asigna recursos para su funcionamisnta,
ganarando una nota de incertdumbre sobre o proceso postenor al plan.

- El contenido programatico del Avance del Plan es muy débil: se imita a
denominar 14 programas sin avanzar en la minima descnpein de sus parfiles,
factibiidad v recursos. Esta s una inconsistencia dado que no s& trata de un
plan maraments megulador, sino de wun plan gque propona divarsas ¥ omuy
ralavantes intervencionas plblicas para la mejora deal termtono local. Por otra
parfe ks programas no e@stan jerarquizados ni relacionados entre =i, vy da la
lectura de sus titulos se desprands una gran haterosganidad de crtenos sobra
qué cosa as un programa de accion femitorial. Por dtimo, el Avance expresa
qua da los programas “ss desprandaran los proyacios astratégicos”, omitiando
safialar qua el propio Plan en su avance a5t dentificando algunos da aellos,
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como suceda an maternia de vialidad estruciurants, y para la mplamantacion da
asios proyecios no figuran definiciones.

- El Avance caractenza, a nuaestro juicio en forma amdnaa, a las areas da suako
rural tansformable meadiante PAls como “zonas reglamantadas”, ¥ declara que
an allas “comaspondara la tramitacidbn megulada por la nomativa vigents y
aplicable, siendo las autonzaciones 8 cargo directamenia de las dependancias
d ala Intendencia facultladas para &lo.” (IM 2012-a: 121). BEsfa seguna
afimacion no 58 comasponde con la realidad obiativa: el proceso de aprobacion
de los PAls supone, an cada caso, la intervencidn de los drganos politicos
deparamantales y locales, de la comunidad vy los ciudadanos, dal MVOTMA a
través de DIMOT y de DINAMA, v de otros aclores interesados. Ademas, este
procaso legos da sar ineal v cuasi administrativo (como lo es al ctorgamianio da
un permiso de construccidn) fiene un alto contenido de negociacon an el plano
técnico, social, y adn politico. Por o tanio entendamos qua el Avance prasanta
una imagen desajustada de la mealidad cuando alude a dichas zonas como
raglamentadas. Cualquier zona a desamollar madianie PAls es, an los hachos,
una 2ona da ordenamianto concartado.

- En concordancia con o anterior, no & observan previsiones suficientas an
cuanio a capacidades da gestidn urhanistica para &l conjunio da la micromagian
mas alld dal Pusblo José Ignacio. Las oparacionss temitorizles propuestas con
caracier estructuranis (conaxion complementaria a Ruta 10, nueva cenfralidad
prncipal, ampliacion da redes de caminos) y la gesfion de miltiples PAls v
Z0Cs, sa varan compromeatidas si no existen equipos técnicos dedicados en
forma ragular a su gestion y capaces de aciuar con el conjunio de los actores
locales. En melacian con la gastion general dal Plan v su implameantacian, sa
define qua esfara a cargo de la Unidad de Gestidon Taemional depandienta da la
Direccion Ganeral de Planeamiento Urbano y Temitorial, en coordinacian con el
Muncipio de Garzon y José lgnacio, y contando con la paricipacion social a
través de la Mesa Representativa formada en ocasion de los Taleras
Temionales, Consideramos que este esgquema basico &5 necesano pano
insuficients da cara a los mayoras dasafios ya mencionados .”

5.2 Propuestas

Las siguientes propuestas buscan aprovechar la instancia del Plan Local para avanzar
an forma mas decidida hacia la concrecidn de las mejoras en el modalo de gason y
los compromisos para la elaboracion de instumenios de planficacion denvada que
antendamos imprescindibles.

14 En ganaral ai Plan dabaria forfalecar, an su versidn dafinifiva, los confengos
programaficos minimos gue garanfican @ vishiidad de jas propussias operafivas qua
af mizmo plan doefine. Esfos confenidos flenen que ver con 3 gecucion de i@
planificacidn dervada, con fa implementacian de mejoras en [a gesiian jocal, y can ia

" Bl ema preocupa porque ez una debilidad tipica v conodda de varos planes de nueva

generacidn, que por un lado pratenden trascend er & wbanismo de regulac dn y contol hada
un urbanismo més activo, inlegrador v promodor, y por olfo parecen creer que eslo pusde
grarss ain un refusrzo notabls de las apacidadades Bonicas dedicadas a cada temilona. La
amaenaza, verfcada en muchas espensncias, 28 que los conlenidos més actvos y
programdtoes del plan guaden en un allizimo porcentaje = n implemeantar en lempo v oema.
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pravisian de recursos para invarsidn publica an nuewas infrassfruciuras y servicios o
majora de los axizfantas.

15 Se prapane usar ofra categoria para refanrse, an & capifulo de Regimanas da
Gesfidn, 8 las zonas rurafes fransformables, por enfender gue ez incormeacio y
angafozo denominadas como “Zonas Reglamentadas”, si por alio s anfiande gue oz
dazamaling ffuros sofamenfe deben “obfenar un pamnisn”. Como cada desarniio
supang fa realizacidn de un PALL que e un ingfrumanta da planificacidn concardada par
nafuralaza, parscara mas lgico denompar esfas mnas como “de ordenamisnio
concarfada”, definido por of propio Avance como un farnfono an al cual Tanfo fa
Infandancia como lpg propietanos fendran fa iniciafiva para 3 frmulacidn de
anfaproyscios e los inzfrumenios de ordanamBnio femiforial gue comaspandan...” (1M
20 2-a: 121-122), an aste cazo los PAls.

TE. Se propone gue &f Plan sea mas clar y dalarminanta an fa volunfad de aplcar
af insfrumanta Programa de Acfuacin [nfegrada confemplando @ fofabdad de faz
finalgades que & Ley N"TE.308 o ofarga, an pardicular nos refenmos a dos de elias:

- El zer una figura arficuiadara, do escals infermedia, enfre af Plan Local y los
proyecios de wbanizacidn o emprandimianios pardicuiares, o gue va unidg alia
fiacidn da chfenos susfanfivos, ferfonalas, para la dafinicidn dal parimatro al
cual s aplican sus daefarminacianes;

- Elzaral inzfrumanio por axcelancia para aplicar fa jusfa disfnbucian de cargas
¥ benaficios entre los propiefarinog parficipanfes de @ pramocidn y oz
direcfamanfa afecfados, jo gue as padicularmenie valido cuanda se fransforma
sueln rural generando cosfos e impacfos negafivos para los fermanos
cofindantas.

17 S8 propana dafinir que an un plazo de doz afdos deberd complafarse fa
afaboracidan y aprmbacidn de un FPlan Espacial para 3 Paninguia p of Pusbio Josd
Ignacia, y junfa can &f un Cafdfogo del pafnmanio urbanizfico y ambienfal can su
comaspondiante fraguccidn normativa. Ef Flan Espeacial dobera dafinir un proyacio da
recalificacion del espacio publico del casco y aeas adyacenfes [wialdad, drenajos de
pluvialas, soemamento de redes, alumbrado, plaza) y de morganizacidn da fog
acmsas ¥ la movilidad, y dar paso a 3 implamantacidn de log correspondianfas
programas ¥ proyecios da invarsian,

T8, En un plazn da doz aftos debara complafarse la elaboracian da un invenfana da
Faizaj y Plan dg Manajo para af conpunfo de fa Microrregidn,

14, Definir fa realizacidn de un proyecio urbano de defalle abarcands af ambifo da
{a nueva cenfraligad en forno a Saiz Martinez al norfe de Ruta 70

20 Esfablacar un plazo para fa definicidn preciza del frazado y conaxionas, af
proyacio de expropiacionas y al proyecto gecufivo de B varanfe da Rufa 10 al norfa
dela mona urbanizada cosfera.

21. Definir major of cuadro do funcionas y ef esguema arganizafivo para la gesfidn
paiimaonial dal casco y su enfomo. Se enfiends muy convenianie prever dos
componanias: af consuifivo, consffuido por 3 comizidn a 8 que hace refarancia af
Avanca, v af técnico admnisirafivo dagconcanfradn, gua asumira las farmas gecufvas
y fa gestidn cofidiana, Esfa combinacidn do una comizian ageasora consulliva y una
unidad gesiora desconcenfrada se congidera clave para garanfizar a eficaca deaf
madalo. La unidad gesfora dabaria infegrar los nivelas daparfamenfal y municipal, ¥
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fanar 8 su cargo B coordnacion de fos procasos de planificacidn derivada (Plan
Eszpacial y Cafaloga) an af ambifa.

22 Esfablecar un plazo de sels meses a pardir de 3 aprobacidn dol plan para ia
dasignacidn do 8 Comizidn Asesora y B arganizacidn doe B Unigad Gesfora daf
régiman pafimaonial en Pusbio José ignacio.
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& BORDE COSTERO DE LA PENINSULA Y EL
CASCO

El borda costero a5 un espacio singular ¥ de muy alio valor patrimonial. Se infegra
como una intarfase agreste entre al trazado del casco y &l ocdano, vy sus calidades
respondan a su fopografia varada, ala presancia da roquedales y pequafios arcos de
playa, y a la vegetacidn agreste que sa altema con las pares aridas.

Asimizmao, &l valor dal borde costern como paseo dariva de la exparancia qua ofraca al
visifanta y al residents, expanancia sensorial y kinasidsica asociada a la altemancia de
arenas, cubleras vegetles y rocas, vy experencia de los paisajes maritimos, los
paisajes dal puablo, y los micropaisajes v lugares que los elameantos naturales definan.
El racomido es siempra un descubrimianto v su cardcier agreste es consustancial a su
valor, porqua pradisponea al cusmpo y a los senfidos a una expanencia diferants.

Por estas razones entendemos que el borde costero debe cuidarss y praservarsa pano
bajo ningln concapto intervenirse; cualquier acondicionamiento construdo dal paseo
astaria restando en vez de sumar, comnvirtiendo una expanancia singular en alkgo mas
banal,

6.1 Andlisis

En la especificacion da la pimara de sus linaas astraidgicas, denominada “Proteccion
Efsctiva®, al Avanca dal Plan establace:

Se deferminan como zmnas de conservacian y recuperacian ambienfal fas cosfas
arenosas y rocosas de ja punia José ignacio, 3z baras arenosas do [as lagunas José
lgnacio y Garzdn y [as cosfas de s mencionadas lagunas, consideragdas dreas de
fragiidad cosfera y en las gque desalenfard fodo uso infensivo o pagudicial para af
ambienfa. En ellaz ze promoverdn acclongs de consenvacion y resfauracian de los
procesos nafurales. Se evifard en dichas zonas cualguier cfaze de miervencian que
alfare [a dinamica nafural.

Enire laz areas requeandas de profeccidn normaliva, 58 desfaca 8 cosfa de [a punia de
Jo=a ignacio y el darea del Faro, necesanas de recuparacian, por [o Que 28 procurarsd
fevar a cabo scciones necesganas para i3 reversion de lags alferacionss por obras
levadas g cabo en suz cosfas rocozas y arenozasz, (MW 2072-a; 4748

Compartimos y respaldamos estas definiciones. 5in embargo mas adelante, an al
capitulo sobre red vial ¥ accesibilidad, el mismo fexto del Avanca prevé ko siguiente:

Se establecerd una red peafonal do scceso en condiciones de preservacidn de los
sizfemas dunares y de las dindmicas cosforas. Esta red peafonal fendra confinuigad an
el borde urbanizado en foda B costa fraccionads con accesos dosde fa frama vial
regufarmente dispuesfos, vinculados a lugares de esfBcionamianio.

El dizefo urbano-arquifecidnico concrefo deberd afender a las singularidades de cada
=itio, con diverzos grados oo formalizacidn y egupamianfo acorde, incluyendo algunos
framosg de sendas con bajo scondicionamienio y ofros consfruigos en salvaguarda de
laz formaciones arenozas i rocosas. (M 207 2-a; 56-57)
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A lavaz, en las laminas N* OR.O4 fitulada "Vialidad y Transporte — Detalls™ y N ORLOS,
tiiulada “Caniralidadas y Espacios Poblcos®, figura una continuidad de recormdos
peaionales qua incluye al borde costero del casco.

Por o tanio, si bien an el avance del Plan no sa llkega a proponar formalmania un
sistama de sendas o pasarelas construidas, tampoco se establecs con claridad la
vigidn proyectual del borde costero como patrimonio agreste antre &l pusblo v el
océano, ¥ del paseo costero como una expenencia nafural sin intermediaciones
construidas.

A nuestro juicio, no s trata solo de avitar “cualquiar clase de intervancidn quea alera la
dinamica natural® como 58 dafine correctameante an la linea estratégica citada, sino que
también deban protegerss an su caracier agraste los micropaisajes del borde costero,

Esfa wvisibn sa apoya an &l crtario de “accashbildad sostenible™, gua fuara
fundamantado an &l documenio da Apores al Plan da José knacio dal afio 2010, ¥
que a3 da recibo an cualguier confexto de Sreas protegidas.

6.2 Propuestas
Sa propona, por tanto, incorporar an &l Plan las siguisntes definicionas:

23 El borde coztero an fomo af pusbio do Josd ignacio se considera un conjunto
pafrmanial natural gque  deberd invenfanarse an fdrmings de sus  elamenios
consfifufivos y de los lugares caracfenzados y micropaisajes gque defing en sy
recomda. Log elamantos y lugaras invenfariados pasaran a infegrar af cafalogo de
FPushio Jozd ignacio.

24, El borde cosfero an su calidad de espacio publico accesible y recomble, debara
manfenarse como un recarndo agreste, sin formalizacidn constructiva dal paseo, ni da
vigs 0 sendas pavimentadas, ni do pasareias an madeara, i de duminacian ineal. Las
infansencionas axizfanies saran rafiradas para resffuir las condicionas preaxisfanias.

25 El cudado y mangio del borde cosfaro formara parfe de los comefidos y
compafancias de 8 unidad gesfora y /3 comisidn asesora 8 crearse an aplicacion daf
régimen painmonial gue asfe plan define para of Fusbio Josg Ignacio.
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7 HOTELERIA EN LA MICRORREGION

El desamolio de la hotalaria en la micromagion de Joséd lgnacio &5 un procaso
saludable que pusde contrbuir al modelo de desamollo kocal basado an al turismo y la
residencia da alta naturabdad. Pero la hoteleria, que &5 un uso como otros, debers
adaptarse a las definiciones de ordenamisnto temitorial en odo o referdo a su
localizacidn, escala y tipologia arquitectinica. Como consecusencia, & Flan Local de
Ordanamianto Tamidorial y Desamollo Sostenible tene precedencia en este santido por
sobra cualquier legislacon sectorial en la definicion precisa de las condicionas da
localizacidn, escala v fipolgia de los usos hotalaros.

7.1 Aniflisis

El Avance deal Plan establsce qua foda la zona de José Ignacio as de interds turisfico
por tanto se aplican las disposicionas del reciante Decrato 3.889 de 13 de diciembra
de 2011 del Gobierno Deparamantal que regula los hotales, Como consacuancia sa
propona habiitar establecimientos de hospedaje en &l casco de José lgnacio al igual
que an al resta da la Micramagidn.?

En realidad, el Avance com@&nza afirmando que:

‘En ganaral al Puablp José lgnacio se declam zafurado para 3 implanfacion da
asiblacimianfos hofaleros.” (IM 20712-a: 113)

Paro a continuacidn establece para &l memo Pusblo una regulacion detallada da
hospedajes referida a la localizacion (an las calles comarciales), a la tipologia yescala
{4 habitaciones por kb fipo, maxmo 12 habitacionas, adaptacion a la volumetria quea
la norma fija para os restantes usos), v a la solucidn de los estacionamientos (que
deberan resolvarse dentro deal pradio ).

En una simulacidn de aplicacion da esta nomativa se obtisne como resultado qusa
podrian implantarse en &l casco, en caso de utiizarse gran pare de los lotes
habiitados, mas de 30 establecimianios de cuatro habitacionss cada uno.

A nuestro juich no resulta consisfents con la presearvacion de la identdad, &l pemiti
hotales denfro del casco que se declara va salurado en #@minos de acividades
comercizkes, ¥ que se quisns evilar que evolucions hacis un espacio de centralidad
principal. Muy carca dal casco y en la propia peninsula, an Famo Bahia, an al terano
urbanizable anewo al casco, &5 posible implantar hoteleria, que estaria a distancia
peatonal de los restartes atractivos del casco.

* Por este deorato de cardcler seclonal e modificd la normativa urbanistca de José Ignaco de
una forma que pusds ser cusstonable a la luz de la vigenocia de la Ley MY 18304, asta
modificandn afecls jusiamente al Pusblo de Josd ignacio habiliando alll los usos holeleros
conta la ondenanza wgenie desde los afos 90, El exio de la odenanza de 1997 estableos:
“En las subzonas 2101 y 212, no a2 permilen programas de: Hotslena, Tiempo Compaide o
simianes” Bl fexio del decrdto del 2011 fene en esle punto |3 Inconssienca de sefalar que
“Ousdan excuidas del dmbito de aphoacdn de 3 presants normalva, |38 2onas &n & que 18
normatva especifca no permie b localzackin de establecmeenios de hospedale” (como el
casco de Joad Ignacho) v luego procedsr a levantar esta reaticodn para la zona 211 (a8
mayoriadel casco).
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7 HOTELERIAEN LA MICRORREGION

El desamolio de la holeleria en la micromegidn de José lgnacio s un proceso
saludable qua puede contribuir al modalo da desamolio local basado en al tuksmo vy la
rasidencia de alta naturalidad. Pero la hoteleria, qua &5 un uso como otros, debsera
adaptarse a las definiciones de ordenamianto temitorial en fodo o mefEndo a su
localizacion, escala y tipologia arguitectdnica. Como consecuancia, & Plan Local de
Ordenamisnto Temiorial y Desamollo Sosfenible tiens precedencia en aste santido por
sobre cuakguier legislacion sactorial en la definicion precisa de las condicionas de
localizacion, escala v fipokogia de los usos hotalanos.

7.1 Andlisis

El Avanca del Plan establece que foda la zona de José Ignacio es de interds turisfico
por tanto se aplican las disposiciones del recients Decreto 3,889 da 13 de diciembre
da 2011 dal Gobierno Deparamental que regula los hotales, Como consecuencia s
propone habilitar establecimientos de hospedaje en &l casco de José lgnacio al igual
que an &l resto da la Micromagion.?

En raalidad, el Avance com@&nza afirmando que:

‘En ganeral ef FPuablo Joszd Ignacio ze declara safurado para @ implanfacidn de
asfablacimianfos hatelaroz.” (IM 2001 2-a- 112)

Pero a continuacidn establece para &l memo Pusblo una megulacion detallada de
hospedajes referida a la localizacion (en las calles comerciales), a la tipologia y escala
(4 habitaciones por lofe fipo, maximo 12 habiaciones, adaptacidn a la volumeatria que
la norma fija para los restanies usos), vy a la solucion de los estacionamiantos (gue
deberan resolverse denfro dal pradio ).

En una simulacion de aplicacidn de esta nomativa sa obtiene como resuliado que
podrian implantarse en el casco, en caso de utiizarse gran parde de los lotes
habiitados, mas de 30 establecimianios de cuatro habitacionas cada uno.

A nuastro juich no resulta consistents con la preservaciin de la identdad, o pamitir
hoteles danfro del casco que se daclara ya salurado en #minos de acfvidades
comerciales, v que s8 guisre evilar que evolucions hacia un espacio de cantralidad
prncipal. Muy carca del casco y an la propia paninsula, en Faro Bahia, en al temano
urbanizable anexo a casco, es posible implantar hoteleria, que estaria a distancia
peatonal de los restantes atractivos del casco.

? Por eale dewrelo de cardcler aactonal ae modidob la nosmativa urbaniatica de Joad Ignado de
una forma gue pusde ser mestonsble ala luz de la vigencla de la Ley N* 18308, asla
modifcandn alects justamente al Pusblo de Joaé ignacio habiliando alll os weos holeleros
conka la ordenanza vgenie desds los afos 900 Bl lexo de la ordenanza de 1997 esiabl e
“En las subzonas 2.1.1 y 212, no s parmilen programas de: Holelerla, Tiempo Comparido o
smbares” El fexio del decrsto del 2011 tene en esle punto la inconsstenca de safalar que
“Cusdan exduidas del dmolio de aplicaddn de |3 presente normalva, las zonas en la que la
normatva especifcs no permite B ocalzackin de establesimeentos de hospedap” (como &
casoo de Josd Ignacio) v lusgo proceds 3 levaniar esla reabicodn para 13 zona 211 (e
mayoria del casca).
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En las subzonas 211 y 2.1.2, no s& pamiten programas de: Hotsleria, Tiempo
Compartido o similaras.

Para &l rasto da la MR, al Avance remite al Decreto 3.889. Este decreto tiane la
siguienta particularidad:

- En el art, 307 establece que los edificos destinados a hoteleria se regiran
por las nomativas de la zona correspondienta;

- Pem en el mizmo adicule dice que s establecmientos (o sea sus
promolores ) podran oplar por s pardmetros dal Arl, 308,

- ¥l A, 308 define un conjunto de parametros gue incluyen entre otros una
altura de PB mas dos plantas allas, alcanzanda 9m de allura maxima,

De asta modo un decreto refendo a una politica sectonal establece que bos promotores
podran desconocer la normativa zonal de edificacidn si ks resulla conveaniants la
regulacion opcional ofracida por al A, 308, Sin antrar a juzgar la legalbdad de asta
solucion (an relacidn con la Ley N® 1B.308), entendamos que al Plan da José lgnacio
no pusda astar sujeio a una limitacidn o imposicidn da este tipo ya gue la regulacian da
la altura de la edificacion cualquisra sea al uso comesponde exclusivamants a la
compatencia de ordenamisnto femional qus ss sejarce mediante bos instrumentos
legales comespondientas.

7.2 Propuestas

En forma consistents con los estudios previos que hemos realizado v aportado al
proceso da elaboracion del Plan, ¥ con la voluntad de los vecinos reprasentados por la
Liga, que fusron consullados en forma amplia y transparente sobre esie tema,
proponemos las siguientes definicionas para incluir an al Plan,

26 Sa admifira [a hatelaria an foda B micromagidn a excepcidn dal Cazco da Josd
Ignacio, para el cual 28 reafirna en este aspecfo ef marco normafivo vigenis dasde
1997 qua axcluye azie fipo de usas.

27 En fodas laz areas admifidas, fas edificacidn con desfing a senvicios da
hafelaria cumpiira con fas reguiaciones gue esfablocen una affura maxima da Tm para
foda [a micrormagidn, v las resfantes sobre ocupacian dal suelo propias do cada zana
narmafiva.
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& USOS COMERCIALES Y CENTRALIDADES

81 Andlisis
B.1.1 Sebre los usos admitides y prohibides

En la presantacion de la vision de futuro, al Avance del Plan establece una clara
diraciriz para la resticcidon de usos no compafibles con &l proyacio local:

‘Lo gue implica un con un area de alla nafuraldad, baja concenfracidn y escaso
dinamizma, {ales como furizmo de mazas, evenios rwidozos ), en parficular, programas
daparfivos o recrealivos numearasos o macanizadas.” (M 207 2-a: 40)

Sin embargo, an &l capitulo normaivo sobre usos y actividades (punto 2.8) se propons
una zonificacion de actividades comerciales que 58 basa an una versidon modificada deal
Articulo 255° del Decreto 3.718 da 23 de diciembra da 1997,

Por ejemplo an ralaciin con los usos prohibidos, la siguiente tabla compara el texto
de 1997 con el propuesto en 2012 para & Plan:

Dacralo 3.718 da 1997 Avanca dal Plan 2012

COusda eapeclicamanis prohibida an COusda especiicamants prohioda an
todo el Seclordosd ignacio 13 lecalizachkin de | todo el Saciorla localizachin de las
las siguientes actiwdad ss comerdales: sguisnies aclvdades comearciales:
Vendedorss ambulaniss, Caros de vents al | Vendedorss ambulanis s, Caros de venla al
pas0; Vendedores callsjeros; Locsles paan; Vendedores calleperos; Canmpings;
desinados afabricacin o acopho da Casas rodantes,

rercaderias; Barracas; Talleres industrialas;
Boites; Pubs; Café concera; Clubes
mociurnes; Dosquerias; Salones de baills;
Cirons; Parques de diversiones; Campings;
Casas rodantes; Recarga de garrafas y

microgarrafas (nciso a)

Observamos que an la versidn 2012 no se menciona enlre las aclividades
prohibidas: Locakes destinados a fabricacin o acopio de mercadarias, Bamacas,;
Taleras industnales; Boies; Pubs; Cal concerts; Clubss noclumos; Disquarias;
Salones de baile; Ciroos; Paques de diversiones; Hecarga de gamafas vy
microgamafas. Esta omision por o pronto s& contradice con la cita anterior refenda al
“mangn prudents y resticivo de aciividades v usos poco compatibles™. Entendamos
necasario sostaner la axclusion de los anteriores usos por tratarse ds una noma
totalments vigenta en ralacion con al modelo de desamollo elegido v afimado por al
Plan.

Respacto a las instalaciones depodivas, al Avance tambin propora aflojar las
resticciones vigenles admitiendo instalaciones deportivas techadas an el Pueblo,
Ezta &5 la comparacian con la narma vigente,
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Dacratla 53718 da 19497 Avancs dal Plan 2012
Cueda prohibida |3 |oecslizaddn de Mo 2 admilen instalacionas
inztalacionss deportivas con desting deporiivas comamiales 8 delo abero en &l
coomencial o pdibico al sw de rota 100 (ncise | Pusblo José Ignaco (... )
)]

Es decir que el Avance propone manianar la prohibicién gandnca al sur de la Ruta
10 paro, solamente v especificameants an & casco, admitir instalaciones deporivas
techadas. No se expresa un fundamenlo para este cambio, A nuestro juicio no se
justifica esta habiltaciéyn, menos adn con valider exclusiva para el casco. La
ublcacidn de un gimnasio, por ejemplo, pusde sar un fuerle atractor de vahiculos v
generador da demanda de estacionamianlo, que no cormasponds agragar a un
cascoque se cansidara en genaral saturado,

Finalmanta an relacin con olras actividades comerciales, s intraduce el siguienta
cambia,

Dacreto 3.718 de 1997 Avanca del Fan 2012
En lodo el secior serdn permitdos los En las dreas comerciales
siguisnies rubros comercales: Amacenss; | reglamantadas sdlo son vablas las induidas
Despanaas; Flamorerias; Rollasaras; an &l Grado 1 de la Ordenanza de
Farmacias;, Salones de 1d; Reslavranies. En | Zonfcaodn comend al & indusirial v su
ls cinoo prmercs gires, | escala no reglamean Eoidn.
axoadard |3 oel pequelio COMEnso, no
pudiendo excedar anningdn caaola
suparicie adficable anun padrdn. (iInciso c)

La Ordenanza de Zonificacibn Comercial & Indusinal clasifica las actividades an 6
grados, comespondiendo el grado 1 a las de “sprovEionamianio, servicio o consumo
da fa zona de habifacion” siando su ascala la dal Yamado y requenmianto de espacios
infegrables alf zifo”, quadando estas variables, an cada caso, a crterio dal funcionario
aciuanta.

Esf cambio pamite qua por la via de la discrecionalidad administrativa sa oforguan
pemisos que, por la actividad o por la desmedida superficie, terminen pequdicando al
caracier residencial de José |lgnacio. Por esfa razdn no compartimos |la modificacion
propussta en kos Eminos en que esta planteada.

B.1.2 Scobre la zonificacion de los usos y centralidades

La ordenanza vigante zonifica areas comarciales y discnimina antre ellas respecio al
tipo y escala de los comancios. La novedad del Plan es que ademas de zonificar los
usos introduce un discurso esfratégico sobre el sistema de centralidades de la
micromagion. De modo qua para analizar las propusstas dal Avance as necesano var
as5i0s dos famas en conjunio.

En relacidn con ambos temas, las referancias propositivas y nomativas dal Plan en su
aciual Avance s8 encuaniran reparidas en el texto, y &3 necasario ponerlas en
saouencia para evaluar comectaments su alcance. De modo gue a confinuacion sea
resafian las definicionas dal Avanca para cada una da las Sraas comarcialkes.
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Se trata de cuatro areas siluadas an: Puablo José lgnacio, La Juanifa, Saiz Marinez al
norfe da Ruta 10, ¥ Karn Blizabeth.

B.1.3 Pueblo José& Ilgnacio

Sobre su desarrolo actual v futuro 58 exprasa;

“esfa confalidad manfendd lag Imilacionas de ugos hoy exisianies, disfinguigndose
dog geciores: uno ganaral y ofro paricular ‘comearcial safurado” .. (59}

‘En genaral af Pueblo Jozé Ignacio se declara safurado para 3 implaniacian da
asfblscimiantas hofelaros™ (112)

Estas v ofras afimacionss consolidan una wvisidn da fuluro an la qus al Puablo José
lgnacio no debard seguir creciendo an tanto cantralidad, ya que no s& ancuanira an
condiciones de responder an forma sostenible a la demanda de nuevos comarncios y

sEnVicios que se originag en el crecimienio turistico residencial de la micrormegion y
areas adyacentes. S& comparta asta vision.

Sobre la zonificacion intema an Puebky José Ignacio, se infroducen ks siguientes
cambios respacio a la situacion prasante; (53, 113)

- Sa definen como saturadas para usos comerciales las Olimas cuadras al este
de las calles Los Taros y Las Garzas.

- Saincorpora B calle Los Cisnes a los usos comenciales,

Sa advierds que en la Lamina comaspondiente a centralidades, OR.05, en o que
parscs sarun armor figura tambian la calls Las Goblondrinas antra la Plaza yLos Cisnas,
an cuakjuier caso no s& comparts asta posibiidad de ampliacion adicional del araa
comearcial,

B.1.4 La Juanita

Respacio al concapio de esta cantralidad, el Avance la vincula con al desamollo an su
amomo da una zona de poblacidn pamanants ¥ de interds social. Se prevé entonces
que

“Sa admifiran an asfa fodos og desinfos comarcialas y de sanvicio carraspondiantas 2
Zonas residenciales con viviands parmanfanfa” (59

‘En azfa area go aufonzard [ bealzcidn de aclividades comerciales gue no asfan
aspacificamente prohibigas. Lags unidades localivas comerciales gque 5o cansfruyan an
agiea zona pusdan conformar biogues (Lifaral @ dal Aficulo 255” dal Decrafo 3.7 78 da
diciembra da 1997, parciaimante modificado)” (714}

Llama la alencion este dliimo pamafo, porque los blogues, en & decreto citado, estan
admitidos para la zona comearcial sobre Saiz Marinez, ¥ no para La Juanita. En &l
Avance dal Plan sa& invierts esta definicion: bloques si en La Juanida, vy no an Saiz
Martinaz.

Respacio a la organizacion espacial del area comercial v canfralidad de La Juanita,
asfa se define an el fexio da la p. 114, como una T que abarca cuatro cuadras cortas
sobre la calle Soria y dos cuadras largas sobre la calle Albatros. Sin embargo, an la
lamina ORO05 s& grafica una exfansion mucho mayor, A nuastro juico &s razonabla la
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definicitn incluida an & fexto, no asi la version exiendida de la lBmina, que deberia
comagirsa.

B.1.5 Saiz Martinez al norte de Ruta 10

Ezta localizacidn comercial viene definida en la Ordananza vigente v & Avance la
consolida, aungue con algunos cambios,

Respacio a la escala y funcion de esfa cantralidad, en la fase de elaboracion del plan
existid un acuerdo an concabina como la centralidad principal de la micromagidn an
téminos dal alcance de los sandcios, pansando que su drea de influencia pueda
exfandarse mas alls haca las areas vecinas de Maldonado v especiaiments de Rocha
al este de Laguna Garzin. Esta visidn a nuestro juicio requiers acompafiar la
zonificacion de wusos con un proyecio whano de detalls para el cual s& propuso un
cambin da seccion de Saz Mardinez conformando una avenida con sendas laterales o
un bulevar urbano an al tramo.

Entandemos quea al texto dal Avance no lega a dafinir con la claridad necesana la
vocacion regional de esta centralidad, ¥ que seria bueno hacerlo mas explicio para
fundameantar un enfoque de urbanismo mas proposifivo, asi comd una comunicaciin
mas clara hacia los promotonss & inversonss comanciakss,

El texto del Avance astablscs quea an esta 2ona:

“...528 admitan, adamas actividades comerciakes dal Grado 2 de la Ordananza da
Zornificacion Comarcial & Industrial ¥ su reglameantacion.” (113)

Mo menciona an cambio la habilitacion de bloques que esta incluida en la Ordenanza
vigents [y qua ahora s2 aplca a La Juanita como vimos antes),

En la carfografia de OROS existe tambéén un emor porque s& prolonga la graficacion
de la zona hacia el sur da Ruta 10 ¥ hasta Los Cisnes, o que no condice con &l texio,

E1.6 HKarin Elizabeth

Finalmeanta, asta &3 wuna zona habiitada para comercios que no probablemants no
amarita denominarss coma cantralidad.

B.1.T Visidn de conjunte del sistema

Entandemos qua an matena de cenfralidades, la figura de conjunto que emarnga del
Avanca dal Plan es la siguianta:

-  Enal Pusblo José lgnacio s mantiens actividad comearcial pero s desaliantan
las funciones da cantralidad o comarncio regional, 5& trata mas ben de un pasao
urhano qua de un cantro de sarvicios o abastecimianto,

- En La Juanita s& proyecia una zona comercial que &3 ademas al centro
cofidiano de un sector de poblacidn pamanents integrado por trabajadores v
amplkeados ocupados an el antomo.

-  En 5aiz Martinez sa proyecta una canfralidad con mayor alcancs, qua por un
lado &5t dastinada a acoger los senacos onantados a poblacidn turistica de la
micromagiin —qua no podran implantass en & Pueblo va saturado- ¥ por otro
los servicios generakes para un ambito mayor, incluyendo la microrregion al
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este de Laguna Garzdn, a menos mientras en aella no 38 desamollan
canrabdades propiss.

8.2 Propuestas

28 Mantanar an fodos sus férminos of isfado de usos comerciales y deporivos
exclwdos que asf dofinido an of Decrafo N° 3718 hay vigenie, para fag arsas
comespandianies.

29 Reafirmar que los usas comerciales an af Pueblo do Josa lgnacio easfaran
sujefos a lag normag de escala y dimensionas de 8 edficacidn que ngen para usas
rasidancialas, y qua deberan samefarse al dicfamen consulfivo de [a Comisidn Azesora
dal Régiman Pairmanial,

il Infroducir en fa mamaria dal Flan una visidn masg infegrads y sefdmica do [as
cenfralidadas en la microrragidn, esfbleciends sus mles diferenciados p sus
jararuias.

31. Frevar un proyecio wbano o proyecio de defalle para acondicionar af framo de
Saiz Marinez que deberd sosfaner 3 cenfraliad principal, promaoviands un modalo
coharanie con la igenfdad dal proyecio global en el cual zo jerarmguice 8 caldad do oz
espacios publicos y semipbbicas y B comodidad para fa circulacidn peafanal, svifando
muy espaciaimante un disefio cenfrado solamenfe en el aufomdvldl y &f uso de
fipologias comarciales carradas al anforno urbano, Rever Ja exciusidn da bioguas an
esie sacfor.

32 Condicionar fa habiifacian de & calle Los Ciznes para usos comarcialas a su
anganche y al redizefio de su seccion, praforanfarnante bajo forma do un bulovar gue
faciiie i3 circufacidn vehicular, af asfacionamisnio y & circulacidn y esfancia peatonal
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9 OBSERVACIONES A LA CARTOGRAFIA

Las siguentes son obsarvaciones refendas a errores 0 carancias de la carografia en
relaciin con la versidn actual dal Avance.

Mo estan mencionados ofros cambios que pudieran surgir de modificaciones da los
conenidos del avance como las propuestas en este documanto u ofras que resulien dea
la puesta de manifiesto.
33 Enia lamina OR .05
- Adecuar la graficacion de la zona comearcial de La Juanita a ko establecido an al
taxio, p. 114, dejando dnicaments las cuatro cuadras sobre calle sona v las dos
cuadras an T sobre calle Albatros.

- ldem en al Pusblo José lgnacio, excluyando de la graficacion a la calle Las
Golondrinas antra la plaza vy Los Cisnes.

- Eliminar la graficacion de area comarcial en &l tramo de Saiz Mardinez entra la
Ruta 10 y Los Cisnes.

34 Enlag Aminaz ORLOT y ORL0E:
- Espacificar an la referancia al significado de las areas coloreadas an gris

- Comagir la exiension dal SAM en la costa este de la peninsula para gue
abarque la faja de 150m de exclusion costera.

35  Enia laming OR.T0:
- Graficar la delmitacion de la Zona Costera Sur para una major com prans kn.

- Imcomporar la graficacion como Z0C del temeano vacants al noraste dal casco,
para kograr coharancia con al teeto dal Avanca.

36 Nuevas [Bminas sugeridas:

- Agrsgar una lBmina qua muestra con detalls las zonas da Chacras Maritimas v
da Chacras Mora con la supamposicion da las subzonas 1, 2 v 3 respactivas
definidas en funcion da las cofas dal terrano.
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Maldonado, 2% de octubre del 2012,

Comentarios, aportes ¥ sugerancias al Plan Local de Ordenamients Territarial para la
proteccion ¥ el desarmollo sostenible del area entre las lagunas José lgnacio ¥ Garzdn
desde la Ruta Macional M* 9 al Ocdano Atlanticao.

Evaluacion general

El plan presentado constituye una propuesta relevante a efectos de ordenar y
arientar el desamollo temitorial, social v econdmico de una zona del Departamento
de Maldonado en pleno proceso de crecimiento y transfarmacian,

En primer térming indicamos nuestro acuerdo con el enfoque general y punto de
partida del andlists, expresado de forma precisa en las siguientes afirmacianes:

"La ordenacion del territorio tiene un rol central v, entre sus consecuencias, permite
encaminar adecuadamente las tensiones creadas par ol puente de conexian con
Racha i las presionss urbanizadoms crecientes”,

"Canstruir sodalmente a esta Area como una posibilidad de ampliar la oferta
territorial, fortaleciendo apciones de turismo de naturaleza y promoviendo la
otupacion con mauy baja densidad v elevada limitacion en la trasformacion del
entarna’.

El ezcenario futuro a construir requiere " la corgensuacion social de un sistema de
gestian terrtorial superador del actual, en el cual las actuaciones reconozcan la
existencia de un plan elaborado con partidpacion de los organcs de gobierna -
departamental ¥ municipal: en conjunto con la sociedad civil arganizada. Al mismo
tiempo, exige |la existencia de disciplina social con mecanismos de control i
correccion en el seguimiento de la gestian”.

El plan se destaca por diversos atributos que a continuacion mencionamas:

+ Definicion clara de los objetivos a alcanzar y de la vision a futur del territario que
se pretende a corto v mediano plazo. La construccion de estos objetivos v vidon es el
resultads de un procesa participativo de varios anos.

+ La propuesta es el resultado de una linea de trabajo iniciada en el periodoa de
gobierno pasado. En este sentido, e constata la acumulacion de conocimienta y la
incorporacion de diferentes tipos de saberes (mas alla del academico o tecnico)
dracias a los procesos participativos presentes y actuales,

+ Integralidad del analisis y de la propuesta, El plan contempla las dimensiones
relevantes de los sEtemas socio-ecologicos. Ademas del analisis v conjunto de
medidat concretas para asegurar la scetenibilidad en el tiempo de los principales
bienes ¥ servicios ecosistémicos que sustentan el actual y futuro desarrollo, el plan
considera aspectos sociales cruciales: accedbilidad plblica a sitios relevantes para la
recreacion o la contemplacian, un punto de partida interesante para el componente
de espacios plblicos, ¥ propuestas especificas de vivienda para la poblacion que
trabaja en esta area. Este dltimo aspecto merece destacarse ya que constituye un
avance a efectos de evitar la exclusion social v su segregacion espacial.
Independientemente que pusdan incluirse mds propuestas o mayor desarrallo de las
presentadas, este plan &5 un punto de inflexion de la trayectoria pasada en la zona
coster urbanizada de Maldonado.
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La interaccian entre los sistemas naturales v humanos se analiza de forma adecuada
en términos generales. Resulta muy clara la intenddn de preservar ecosistemas,

patrimonio y paisajes singulares El plan articula las propuestas con otras iniciativas
en curso como el ingreso de Laguna Garzdn al Sistema Macional de Areas Protegidas,

Finalmente, en este components e interesante también mencionar los apontes y
medidas concretas propuestas en infraestructura i servicics como kos planes de
mavilidad v circulacion wial, asi como en la escala domiciliara: las pautas de
jardineria o el manejo de residucs salidos domiciliarice.

+ El plan constituye una estrategia adaptativa ya gue contempla procescs pautados
de modificacion, evaluacion y revisian.

+ Ademas de los limites geograficos del presente plan, se indican las articulaciones e
intemcciones imprescindibles con otms terntorios v planes. En el plan s comprueba
un avance en lo referido a los conflictos generados entre los limites naturales de los
emsistemas v aquellos resultantes de los dmbitos de la gestion v administracian. Es
intemesantes destacar las interacciones previstas entre el nivel Departamental y el
Mumicipal.

Aspectos generales a contemplar o incorporar

+ La dimensién econdmica s componente clave de este plan. Compartimos las
siguientes afirmaciones:

"Consolidacion v diversificacion de la actividad economica. Estimulo a la instalacion
de nuevos emprendimientos productivos (diferentes perfiles de e -turismo, turismao
de naturaleza y agropecuaios compatibles). Aliento para la produccion natural en el
suelo en uso rural productivo ¥ sostenimiento de condiciones de alta naturalidad en

los sistemas de gestion."”

Es impartante que el documento incluya informacion basica de este componente. A
modo de ejemplo, audl es el aporte de esta region en términos de fuentes de
trabajes permanentes o estacionales o ingresos por concepto de tributos &
impuestos. En esta linea, también exizten valores de mercado que pueden asociarse
a bienes y servicios ecosistémicos generados por los ecosistemas naturales, los cuales
deberian incorporase en la ecuacian. Al mismo tiempa, el plan deberia incluir
algunas proyecciones de bs impactos que se prevén en el campo econdmico,
contemplando aguellos potencialmente asociados a la pérdida o revalorizacian del
capital natural.

"3.3.2 Ejecucian y prevision econdmico financiera. La implementadon efectiva de las
dieposiciones del Plan se lograra a través de un proceso de coordinacian y
compatibilizacion de sus programas y provectos con las dispodciones presupuestaras
Y previsiones econdmicofinanciems de la Intendencia™.

El comentario anterior también se aplica al financiamiento de 1o programas de
control, manitores ¥ seguimiento del plan. En Uruguay existe una larga tradidian de
no evaluar la implementacion de planes debido a mlltples factores, uno de los
principales es la falta de recursos economicos. 51 se desea realmente incrementar
nuestra capaddad de aprendizaje sobre gue estrategias funcionan v cudles no, es
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crucial contemplar este aspecto, por otra pane fundamental par poder adoptar
verdaderos esquemas adaptativios.

+ El paisaje aparece en el plan como un componente importante en términes de los
abjetivos, medidas y planes. S5in embargo, no = cuenta en el documenta (o en
estudics prevics citados en la propuesta) con un analisis de sus principales
caracteristicas, singularidades, vulnerabiidades actuales y futuras,

+ Resulta maury destacable la identificacion de puntos de interés paisjistico, sin
embargo es recomendable plantear sectores concretos que funciones como espacio
plblico, por ejemplo reservas o parques naturales con proyectos condretos que

garanticen la accesibilidad real v un o acorde a la preservacion de Lo ecosistemas
de interss,

Refarzando las propuestas para la poblacion permanente y turstica, es interesante
pensar en una red de sistemas de espacios libres- poner énfasis en elrol social, de
intercambics, de formacion de identidades- mas alla del rol ambiental. Red de
sistema de espacios libres coordinada en un plan de gestion de espacios libres,
articulando los espacios plblicos ¥ privados.

+ Desde el punto de vista Patrimondal, el plan menciona el concepto sin indicar una
definician precisa. En general se utiliza una concepcion ateslutamente restrictiva del
térming (vinculado a estructuras edilicias en centros poblados).

Existen dos aspectos fundamentales para la gestion integral del area que sugerimos
zean contemplados:

El Patrimomnio Cultural respecto a formas tradicionales de vida (incluyendo paisajes
de significacian cultuml, ofidos tradicionales) que son importantes v representativos
de la zona.

El Patrimonio Cultural respecto a evidencias materiales del pasado prehistorico e
historico de la zona. Existe ltermtura que refiere la presencia de yacimientos
arqueclogicos en el area, lo cual, sumado a la expectativa de otros hallazzos en
contextos de paisajes y/o geoformas similares, debe ser objeto de ponderacian
parbcular para el desarmollo de medidas cautelares tendientes a su preservacion,
investigacian y difusian,

+ E5 conveniente una actualizacion de los datos cuantitatives en relacion a la
ocupacion del suelo ya gque e han registrado cambios may importantes entre el
periodo de elaboracian de los mapas del plan y la actualidad. En el mismo sentida, la
cartografia de parches naturales de comunidades dnicas o relictuales podria
incorporarse al sistema actual, yva que ademas las medidas de su cantidad /o calidad
podrian incomporarse coma indicadores de calidad ambiental.

+ Algunas de las propuestas indicadas para la ordenacion de dreas en modalidades
urbanas planteadas son dependientes de una capaci dad de control (por ejemplo
polida temitorial) que no estd garantizada en las condiciones actuales de estructura
¥ dotacion de recursos humanos a nivelinstitucional, ¥ no =& prevén estrategias para
superar estas limitaciones.

+ El éxito del plan depende de la apropi acion del mismao por parte de la poblacion
permanents ¥ visitantes. Es relevante incorparar explicitamente en el plan todos los
ambites de interacddon, reuniones v jornadas de tmbajo con la pobladan, grupos de
vecinos y fuerzas vivas en general, que precedienon a la elaboracion del misma.
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Ademas, es importante pensar en estrategias concretas de difusion e intercambios
futuros, mas alla de las instancias previstas en la ley.

+ La articulacién con el Departamento de Rocha resulta aritica a efectos de no
generar un doble estandar dependiendo del margen de Laguna Garzon donde el o los
emprendimientas o las propuestas se encuentran. El plan indica clammente la
voluntad de avanzar en esta direccian, pero resulta conveniente indicar un esquema
pautado de interaccionss entre el nivel departamental ¥ entre este y &l nivel
nacional.

Comentarios y observaciones especificas

Pagina 20: “Alta naturalidad del temitorio dado fundamentalmente por una muy baja
dergidad de ocupacion de viviendas -con presencia de vastas dreas de zona rural - y
también par la presencia de una alta biodiversidad”

Bagina 21: "Dizponibilidad del recurso agua jsubterranea vy superficial) de muy buena
calidad, aungue pendiente de profundizacion en cuanto a la evaluacion de los
alcanoes para su utilizacion”™.

En este tipo de afirmaciones es importante indicar que informe técnico previo o
articulo cientifico b sustenta. Esta observacion especifica deberia contemplarse en
toda la seccion titulada: 1.4.1. Factores de valorizacion del area.

Adicionalmente, e establece que ™ (la biodiversidad) .._presenta funciones
ambientales a escala local y regional..”. Se sugiere redactar de la siguiente forma:

", .genera y mantiens procesos ecoldgicos relevantes a escla local, regional v global,
& incluye especies, comunidades ¥y ecosistemas singulares y/o relictuales o
amenazadas, cuya conservacion resulta prioritaria tanto a nivel nacional coma
intemacional.

Pagina 21: "Respecto al agua potable, resulta necesario establecer que la zona posee
actualmente el iministro de agua bruta a potabilizar para sus principales centros
poblados {Jos |gnacio v alrededores) desde adentro de su area, aungue existe una
interconexian con el sistema de Amroyo San Cades - Laguna Blanca de reducida
capacidad”.

Sugerimos incluir el nombre de Laguna Escondida a continuacian desde adentro de su
area. Es impartante que la gente local comience a conooer aual es su fuente de agua
patahle.

Pagina 38, "Desde dejar operar las fuerzas del mercado con las, rudimentarias,
regulacionss actuales enun escenario tendencial hasta plantear una estrategia de
ruptura, fuertemente conservacionista, ™

Ruptura o trarsformacian en la dinamica de sistemas socio-ecoldgicos implica cambio
en la tendencia actual y una trayectoria futum nueva. El plan corstituye una ruptura
ya que modifica la trayectoria actual independiente del escenarios al que s& apunte
(sea conservacionista o no).

Pagina 39. “Para ello, los efuerzos de gestion plamftada del territario deben
avanzar en la a.::tua::mn a través de la determinacion de unidades de paisaje, en la
que se consolide b efectiva preservacion de las dreas de mayaor valor ecosistémico,
en general asociades con las costas oceanicas, de las lagunas y otras zonas bajas o de
estomentia natural”,
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En términos de servicios ecosistémicos, las praderas naturales de este sector son tan
impartantes como los otros ecosistemas sefialados, e recomendable incomporar estos
emiEtemas,

Pigina 48. "Regulacion v promodon de formas de pesca sustentable, en particular
apoyo a la pesca artesanal, armanizando las necesidades pam la lacalizacion de los
equipos v los beales minimos de apoyo, con los weos residenciales v turisticos",

Sin lugar a dudas que esta comunidad debe ser incluida en la propuesta y pusden
constituir un elements de control en el territonio, sin embargo puede resultar dificil
ponera en practica en las condiciones actuales de articuladan entre el nivel
nacional ¥ local en esta materia. Se sugiere identificar estrategias precisas para
revertir esta situacion, de manera de compatibilizar la actividad pesquera artesanal
con los objetivos centrales de preservacion de la biodiversidad v la calidad del agua,
En tal sentido, resulta imprescindible la arficulacian con la Direccion Macional de
Recursos Acud Hoos,

Pagina 51, " Para el sktema de agua potable, las redes de distribucian pablica que
obtienen agua desde la Laguna Escondida (interna al area del plan) - Laguna Blanca y
eventualmente Laguna del Sauce [externas al area del plan) abasteceran a las areas
urbanas v de mayor dersidad. Para las dreas urbanizadas mas lejanas a la costa y de
menor dersidad se dard preferenda al alumbramients de aguas subterraneas, En este
sentido, la fuente subterrinea tendrd preferencia para el abastecimiento humano
por sobre otros wsos en jardineria y/o mantenimiento de espejos de agua™,

Totalmente de acuerdo con la estratedia, sin embargo en el documenta no se
explidtan figuras especificas de proteccion para areas pariculares de interés
emsktémico como Laguna Escondida (en este caso por los servicios que brinda). Los
problemas actuales de calidad de agua en Laguna Blanca ¥ Laguna del Sauce sugieren
conservar la Laguna Escondida como fuente de agua potable a efectos de aumentar
la diversidad de opdones v la capacidad de resiliencia en periodos secos. Las nuevas
urbanizaciones, comstruidas o en construccion en el entarno de este sistema no
respetan los limites naturales de este sistema v la corservacion de intefases claves
como zonas litorales ¥ humedales asociados. Sugerimos incluir a este sistema dentro
de los IPA o IPF.

Con relacion al sistema Laguna Escondida conviene analizar con mayor detalle los
siguientes aspectos:

Jerarquizacion vial: Seria conveniente evaluar la necesidad de un estudio en mayor
detalle sobre la via paralela a la 10 propuesta, por sus condiciones de cercania a la
Laguna Escondida {ver plano OR 10).

Centralidad: Respedto a este punto =& plantea una conectividad a fortalecer en
Arenas de José lgnacio (paginas 22 v 59), aparentemente muy cerca a Laguna
Ezcondida.

Pigina 52, “El saneamiento en base a otros sistemas, cuya area se grafica, e regula
en sus condiciones con exigencias de alto estandar. Se exige la disposicion final a
traves de conexion a red plublica de saneamiento para emprendimientos cuanda s
lote menor no alcance los 4.000 metros cuadados de superficie. Podran considerarse
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excepoiones a este concepto para aquellos casos en que exista capacidad de
infiltracian de subsuelo no inferior a los 150 Htros/metro cuadrado x dia”.

Totalmente de acwerdo con la estrategia, sin embargo recomendamos revizar con
cuidado en aquellos sitics cercancs a sistemas acuaticos en suelos suburbancs ¥ con
predominio de sustratos arenosos.

Pagina 68, "ZV. Zona de Proteccion de Cuerpos de Agua™

En términos técnicos v de acuerdo a los objetivos del Plan, planes y medidas
propuestas, corresponde a una Zona de Proteccion de Cuerpos de Agua v Humedales
asadados,

Pagina 76, "IV¥.1 El espejo de agua v b faja de costa de las Lagunas Jose lgnacio ¥
Garzan (en la jurisdiccion del departamenta de Maldonadao), asi como de los
principales cursos de agua contribuyentes a estas lagunas (arroyos Joge |gnacio,
Anastasio, De la Cruz v Garzdn), auyo nivel topogrfico se ubica pordebajo de la
curva de nivel mas 5 (referida a Cero Oficial), o que s& encuentra por debajo de la
cota que se espera sea alcanzada por la inundacion asociada a una recurrencia de
100 anos".

Este aiterio representa un avance sustancial de acuerdo a la sftuacion actual. La
estrategia definida es clara ¥ aperativa, sin embarzo los limites externcs de
humedales (su interfase con el sEtema terrestre) pueden quedar mal definidos. Es
impartante recordar gue ks humedales induyen los sectores cubiertos par agua i
aquellos donde el sustrato esta saturado de agua (sin una pelicula de agua por
encima del sustrato). Para ello puede ser conveniente complementar la estrategia
anterior, con relevamiento en campo de indicadores bioldgicos v el analiziz de
imdgenes satelitales en periodos de precipitaciones elevadas,

Pagina 103. 2.5.8 IV Zona de Priordad Ambiental “Sobre lgunas y curses de agua
contribuyentes, Esta zona estard compuesta por el cauce de los cuerpos de agua mas
el temitorio aledafio cuyo nivel topografico natuml se encuentre en la cota mas §
metros (referida a Cero Ofidal). La ZI¥ Zona Rural s2 podra prolongar, a traves del
respectivo Programa de Actuacian Integrada, hasta 0,50 metros porencima de la

maxima creciente conodda”.

El temitario aledafio tiene un nombre técnico especifico que conviene incomaorar:
humedal. La cota 5 puede funcionar en la zona cstera pero no en el conjunto del
territario del Plan. El limite de 0.50 metros por endma de la maxima creciente

conacida esun criterio mas robusto. Ver comentarios anteriares,

Pagina 107. “En el area de la Z1.1 regirdn las siguientes disposidones: Cotas. Quedan
prohibidas las comstrucciones en cotas inferiores al nivel + 0,50 metros (referida al
Cero Oficial) por encima del limite superior de la rbem (22 presupone espacio batido
por las olas). 5ise tratara de puntas pedresosas, las construcdones salo podran
desarrollarse a partir de + 1 metro por encima del limite superior de la ribera. A
tales efectos cada expediente requerira un infarme de las oficinas competentes,
referida a la comecta determinacian de la linea de maxima creciente. jArticulo 2407
del Decreto 3.718 de 23 de diciembre de 1997)".

ElL limite de + 0.50 metros resulta demasiado ajustado de acuerdo a los escenarios
previstos de incremento del nivel del mar o de acuerds a escenarics previstos de
mayor variabilidad climatica v ocurrencia de eventos meteoroldgicos extremaos. Es
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impartante incluir en la propuesta estos andli® va que la infrasstructura que se
construye en estas zonas abarca ventanas de tiempo de varias décadas,

Pagina 11%. "a) losimpactos previstos sobre los ecosistemas, la geomorfologia, la
flora ¥ la fauna™

La geomarfalogia, la flora y la fauna son componente de los ecosistemas, para que la
frase no quede redundante pueds ser convenientes modificarla de la skuiente
manera: los impactos previstos sobre los ecosistemas ¥ los senvicios que provesn.

Pagina 127, "s) de calidad ambiental: evolucion en la supeficie de terdtorio con
proteccian ambiental efectiva, evolucion del scetenimients de la calidad ambiental y
del paisaje”

El término "evolucian del scetenimiento de la calidad ambiental ..." resulta
demasiado ambiguo en este contexto; los atributos a evaluar tienen gue guedar
definidas en el plan, sugerimos sefialar en el texto los atributos especificos de
calidad ambiental ¥ paisaje a considerar. Asimismo, s considera conveniante indicar
o sugerir respon@abilidades institudonales en el plan de manitareo.

Evaluacion ambiental estratégica

El documento presentado sugiere que la evaluacion se esta realizando en estos
momentos ya que & indica que es un bomador ¥ aparecen una serie de aspectos a
definir. En funcion de esta version preliminar realizamas alguncs aportes que
seauramente los autores piensan incorporar en la version final.

+ El apartes mas relevante del documento borrador ez la cuarta seccion: aspectos @
impacto ambientales estratégicos del plan. La sergibilidad del medio receptor se
define en base a diez criterics v s& presenta una matriz de la forma que se afectaria
los aspectos ambientales sensibles identificados frente a la aplicacion potencial del
plan.

+ El documento identifica log prindpales fesgos ambientales producto de la
aplicacian del plan ¥ propone medidas de gestion concretas,

+ En el documento a presentar no resulta relevante sshalar los fundamentos de la
EAE, asi como sus objetivos v akances, por lo mencs en la extersian del documenta
borradar ya que limita el espacio a los aspectos centrales de este componente.

+ Asimismo, no es conveniente repetir informacion del propio plan va que este
documento se adjunta al mismo ¥ su comprensian @bal sdlo resulta de la lecturm del
plan ¥ el EAE de forma conjunta.

+ La descripcion del medio receptor se basa exclusivamente en una revision parcial
de informacian cientifica y técnica disponible para el area de tmbajo. En varios
aspectos, al gual gue lo sefalado para el plan, debe realizarse una actualizacion ya
que varics trabajos citados no abarcan el periods de los Gltimes cinco afios donde se
han registrado importantes cambios. En caso de no exstir la informacion o no estar
diEponible e recomienda indicarla, ¥ en el mejor de los casos generada. La
descripcion territorial debe acompafarse de cartografia. En aguellos casos que estén
contemplados en las laminas del plan sefalar el nomero. Ademds, e importante
incluir nuevas laminas con aquellos aspectos no contempladas en la cartografia del
plan.
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+ El plan de monitores ¥ seguimients estd definido en términos generales, es
recomendable una propuesta concreta de atributos a relevar, definiendo la
estrategia irstitucional ¥ de recursos econdmicos para su implementacion.

Aportes de:

Heéstor Mamen
Carlos lalesias
Alvar Camanza
Huio Inda
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Maldonado

PLAN LOCAL DE ORDENAMENTO TERRITORIAL
PARALA PROTECIN Y CESAROLLO 908 TENBLE (6. TERVTCRO
ENTRE 143 LAGLNAS JCGF (GRAGO Y GARICN (ESDE LA FUR.
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MEMORANDO 51112 I
MUNICIFIO DE GARZON Y JOSE @
IGNACIO
Viamall
FECHA: 30 octubre de 2012 .
Intendencia
de Maldonado

MEMORANDO No.51/12

PARA: Unidad de Gestion Territorial
DE: Municipio de Garzon y José Ignacio

ASUNTO: Plan Local de Ordenamiento Territorial para i
Proteccion y el desarrollo sostenible del area entre las Lapgunas
José Ignacio y Garzon desde Ruta Nacional No. 9 al Océan
Atlintico.

FECHA: 30.10.12

El Concejo del Municipio de Garzon y José Ignacio, en sesio
mantenida el 30.10.12, define en forma unanime que se m:
altura de la construccion (7 mts.) como hasta la fechs, va que «@ ha
considerado como una caracteristica sumamente importante,
patrimonial, en toda la zona comprendida dentro de este Plu

(4]

a

Con respecto a la calle Las Golondrinas, no se incorpore como call
comercial, Sino que s¢ manténga como esta.-

Estos dos temas son los que ha destacado/cgnsiderar come
prioritarios este Concejo dentro de este Plan.-
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7.5 PARTICIPACION alegaciones recibidas en la
Audiencia Publica
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GOBIERMO DEPARTAMEMNTAL

Maldonado, 16 de noviembre de 2012,

ACLARACION DE LA DIRECCICN GEMERAL DE PLAMEAMIENTO
URBAMO Y TERRITORIAL

Asunto: Audiencia Publica del Plan Local de Ordenamiento Territorial v
Desarrollo Sostenible del territorio ubicado entre Lagunas José lgnacio
y Garzon, desde Ruta Macional N® S al Sur.

Con referencia a la Audiencia Pdblica del Plan Local arriba
mencionado es necesario realizar las siguienies precisiones.

1 — En &l marca de la planificacion territorial 22 viene desarrollando un
proceso de participacion social que propone identificar las decisiones
que permitan un desarrollo sostenible del area de referencia,
apuntando a recoger log maximos concensos de la comunidad en tormno
a los desarrollos presentes v futures que puedan planiearse.

2 — Destacando en este zentido &l trabajo ejscutado por la Unidad de
Gestion Territorial para identificar las pautas de desarrollo territorial de
forma sostenible y consensuada, v una interpretacion no feliz en cuanto
a la localizacion potencial de hospedajes en &l Pueblo José lgnacio; se
deslizd erronsamente la posibilidad de ubicar hospedajes en foda la
zona 2.1.1 del Pueblo José Ignacio.

3 — En conzecuencia ezta Direccion General en acuerdo con el
Intendents Departamental, ha acordado:

a) establecer que los hospedajes en los términos expresados
para la subzona 2.1.1 de Pueblo José Ignacio, se desarrallen en las
areas gue actualmente son comerciales mas las gue proponga el plan
con este caracter. Comprende las calles: Los Cisnes (interior a la
zubzona 2.1.1), Saiz Martinez {enfre Los Cisnes v Loz Teros), Las
Golondrinas (entre Las Garzas v Los Terog), Calle Laz Garzas (de Saiz
Martinez al Esie & interior a la subzona 2.1.1), Calle Loz Teros (de Saiz
Mariinez al Este & interior a la subzona 2.1.1).

Lo anterior establece una rectificacion y aclaracion con mayor precision
del documento del plan que 22 propone a la Audiencia Puoblica, en lo

octubre 2013 129



PLAN LOCAL

ity .
Intendencia de Maldonado ENTRE LAGUNAS

GOBIERNO DEPARTAMENTAL JOSE IGNACIO Y GARZON

ezcrito en numeral “2.8 usosz y actividades” literal .27 y en lo que se |2
oponga.

k) Eliminar la zonificacion comercial para la calle Las
Zolondrinas enfre la calle Los Ciznes v la calle Las Garzas. Esta
precision establece una rectificacion del documento del plan que se
propone a la Audiencia Publica, en lo escrito en numeral “2 6 usos y
actividadesz" literal “e.2" v en lo que 22 le oponga.

Argto Julio Riella
Director eneral Planeamiento

Urbano y Territorial
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Maldonado, 16 de Moviembre de 2012

Br. Direcior de la Unided de Gaslidn Tamtonal
Estimada Ing. Jorge Hourcada:

Por intermedio de (a presants, solicibo 58 revea «f aticuly 295, literal b del proyecto de decrets an cuano al
ciilculo del retormo por mayor valor en las modificacionas de categornia de suelo;

Se sncusniran an al taxio propuests problermnag que afectarlan sariamente la concrecidn de NUEVES
inversiones an esa drea oo acluacidn y ranzparencia de ja Administracidn en &l ratamiento de futuros
proyectos:

1. Solicio e revea el porcentaje de 10% de la renta, ya que de |a diferencia de valores de venta y
commpra, sa descuentan obras de infraestructura, pero no ka alta carga impositiva que cualquier
proyectn de esta Indole tiene. B) texio solo se refiens & diferancia de valores y el de ventas
es dificl de praver en inversiones de largo plaro como los son las de esta especle. Ya el
impuesto 3 la Renia se lleva el 25% de esa diferencia més el impuesio al repamnc
de dividendos o que redondea un otal aprosimado de un 20.5% (Sin contar el Impuesto al
Patimonio, Impuesios Municipales y oiros). Saria recomandable que e estudie por pare de un
aconomista con expeniencia el impactn acondmico da este articulo en cualguier inversidn ¥ mas
aun conociends ka nesiasticidad a3 la baja da los precios de |a berma.

2. Sa deberia de tener an cusnts qQue koS MArgENEs van Asociados a los resgos. 0s cuales en
proyectos de largo plazo estdn muy afectados por variables econdmicas de fodo fipo,
locales, nacionales @ imemacionales lo cual hace imposible prever el precio de mercadn al
regfmento de ia venia

3, El pago del retomo por mayor al momento de e sprobacitn como dice el texdo hace
imviable financieramente cualquier Iversion . ya que es bastanbe previo ¥ lejos del comienzo
dial fiujo de Ingresos

4, Se propone que 3 cuslouier conclusitn mas resksta gue se obienga, se la haga independiente
die cualquisr valor U opiniones subjelivas de funcionarios de tume (lo cual saguramants les
creard proclemas ya que las tasaciones siempre son opinables) y se fije previamente can
certeza, & los efectos de ser conternplados en cualquier evahsacian econdmica previa & la toma
de |3 decisin de nvertir

5 ijmmawgﬁd:diﬁﬁrﬂeremmmmmwhrmﬂumEMhm
estudiada y calcutada previamente que dependa exclusivamente del &rea a fraccionar en forma
de porcentaje, para poder ser evaluada come un cosio exaclo en cualquier proyedto de
ErErEin

La redaccitn del Art, 26 asl como estd, 6 mucho mas limitante que cualquier pardmetro de urbanizacion .
de dreas libree, de coupacion, o factor de edificacion que pueda |eerse en el resto del bexio por més
resfriciive que pueda parecer.

Copio a continuacion la parte sustancial del articulo mencionado:

“En las modificaciones de categoria de sueln o por autorizacion de divisiones de suelo, previo & su
aprobacidn, se deberd hacer efectivoe ef pago del precio compensatorio por Retorno de Mayor
Valor, en aplicacidn del Arfculo 27° del Decreto N° 8662840 de diciembre de 2010, o que
c al 10% [diex por clenio) de la diferencia entre los valores de comercislizecin del
inmushie con la nueva categonia de suslo respacto a la original y menas el costo de las inversionas
on infrawsiruciuras piblicas minimas imprescindibles para hacer posible La transformaciin

El célewlo de los valores de comercializacion dal inmuable reffejard ef valor real de los inmuebles
{walor venal). Los costos de irfraestreciua serdn fos usuales en obras eqgifvalentes. El proponemie
suministrard documentacion fehaciente sobre valores de mercade y sobre las cavacteristicas y
cosfos de las obras de infraestructura @ realizar, fa gue serd verificada por los servicios omicos de
Ia Intendencia, esténdose a o que é5ia resueha.”

Desde ya la agradezco la atencidn dispensada y mas allh de algunas discrepancias con el resto ded texto
waloro el gran trabajo realizade por su profesionalisme v la metodoiogla apicada

Lo saludo aantamente
Ing. Agrim. Sargio Bonilla Piriz

Z
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PREGUNTAS PARA LA AUDIENCIA PUBLICA SOBRE EL
PLAN LOCAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO SOSTENIBLE DEL TERRITORIO UBICADO
ENTRE LAS LAGUNAS JOSE IGNACIO Y GARZON.

Lugar: Policlinico de José Ignacio.

Fecha y hora: Viernes 16 de noviembre del 2.012, a las 18:00
horas.

1) BANDA DE RESGUARDO (BR) - Zona 2.8

Leer Articulos: 63, incisos ¢ y d (pagina 57) y 34 (pagina 23).
Luego de leer estos dos articulos he llegado a la conclusion que en
la Banda de Resguardo, un propietario de § has. o mas, puede
construir un Hotel o un Parador, pero no se puede hacer su propia
casa, ya que esto no esta explicitado.

En caso que se pueda hacer la casa, solicito que quede explicito en
alguno de los articulos.

2) CONECTIVIDAD TERRITORIAL

Si bien hay varios articulos sobre el tema me refireré al Articulo 13:
Jerarquizacion Vial, Vias intermedias (Paginas 9y 10).

Las "Vias Intermedias” de los Planos OR.02 y OR.03, coinciden con
las “Conectividades Propuestas”.

Entiendo que una “Conectividad Propuesta” significa que se hara
una expropiacion para hacer el camino cormespondiente.

Las preguntas son:

Si la "Conectividad Propuesta” pasa por el limite entre dos
propietarios:

. Se le sacara 50% y 50% a cada propietario o 100% a uno s6lo?.

+Coémo sera la indemnizacion a los propietarios expropiados?.

octubre 2013 132



PLAN LOCAL

ity
Intendencia de Maldonado ENTRE LAGUNAS

GOBIERNO DEPARTAMENTAL JOSE IGNACIO Y GARZON

3) DEFENSA DEL MEDIO AMBIENTE Y SEGURIDAD DE
LAS PERSONAS.

En el Articulo 72, inciso d2, (pagina 70) se habla de “perseguir la
pesca clandestina y furtiva®, con lo que estoy de acuerdo.

Pero, hay dos temas que no se mencionan en el proyecto de
Decreto.

a) La caza furtiva de animales silvestres y naturalizados como el
ciervo.

La experiencia indica que cuando entran cazadores furtivos a un
predio y se pide presencia de la autoridad policial, esta luego de
capturar a los cazadores, solicita que se haga una denuncia o sea
no actua de oficio.

Con posterioridad el propietario denunciante es citado a un
Juzgado, donde se tiene que ver la cara con el denunciado,
identificacion riesgosa para la seguridad del denunciante.

b) El otro tema es la seguridad de las personas que habitan la zona
del plan.

En los emprendimientos podran contratar seguridad privada pero en
chacras o campos: ;Cuél es el plan para una mayor seguridad de
las personas que habitan el drea del Plan?.

Jorge A. Rodriguez

Padrones 9756 y 23328
09990-6492

jorgearodriguez4 a hotmail.com
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MEMORANDO No. 54.12

Para: Unidad de Gestion Territorial
Ing. Jorge Hourcade

CC. Unidad de Descentralizacion
Esc. Susana Hernandez

De: Municipio de Garzén y José Ignacio

Asunto: Plan local de Ordenamiento Territorial para la Protweecion y
el desarrollo sostenible del area entre las Lagunas José Ignacio v
Garzon desde Ruta 9 al Océano Atlantico.

Fecha: 14 de noviembre de 2012.

El Concejo del Municipio de Garzon y José Ignacio. en la sesion
del dia de hoy vuelve a ratificar lo mencionado en Acta No. 21012,
referente al tema de hoteleria. Y en su oportunidad se le remiticra

| Memorando No. 18.12 a la Direccion General de Planeamiento.
Arq. Julio Riella, se le remitiera copia al Area Planes, Arg. Adolfo
Pieri, y oficio No. 1.12 a la Junta Departamental de Maldonado,
Comision de Tierras.-

Se adjunta en este Memorando copia del Acta 2.2012.-

Y también ratifica en el dia de hoy ¢l tema tratado el 30,1012,
referente a la altura de la construccion (7 mts.) como hasta la fecha,
va que es una caracteristica importante y patrimonial en teda la
zona comprendida dentro de este Plan.

Y con respecto a la calle Las Golondrinas, no se incorpore como
calle comercial, sino que se mantenga como esta.

Estos altimos dos temas fueron remitidos & Ud. via Memorando No.
51.12 a vuestra Unidad.-
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Se hace aclaracion que habria mayores aportes para agregar con
respecto al tema, pero el Concejo ha definido estos tres temas como
prioritarios.- [

/

1!
Sin otro particular, le saluda muy atcﬁamemc.
/|
/1|
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Acta 2/2012

En la localidad de José Ignacio, el dia lunes 26 de marzo de 2012, se relne
el Concejo del Municipio de Garzon y José Ignacio, siendo las 9.30 horas.-
Asisten el Alcalde, Sr. Fernando Suérez, los Concejales: Sres. Dionisio
Techera, Clever Riera y Daniel Lalinde por el Partido Nacional, y Martin
Pittaluga por el Partido de Frente Amplio.-

Se da lectura al Acta No. 1/2012, siendo aprobada por unanimidad de los
presentes.-

El alcalde trata el tema de hoteleria en José Ignacio, y comenta que el
aporte que realice en Municipio no es vinculante.-

Martin Pittaluga comenta que hay hoteleria que funciona desde hace unos
anos atras y que no esta ordenada como tal.- Esta de acuerdo con una
pequedia hoteleria, de muy bajo impacto, no mas de 5 habitaciones y
servicios ya sea en un padron de 800 mts. o en mas de uno, del proyecto a
desarrollar, cuidando estrictamente la altura, fos, fot, etc.- Limitar a no mas
de 10 habitaciones por proyecto, aunque tengan una ocupacion de mas de 2
lotes de 800 mts.-Y dentro de la zona comercial.-

La mayoria esta de acuerdo en que se maneje de esta forma.- Apoyando
esta propuesta.-

Clever Riera, mantiene su postura en que se excluya el articulado.-

O sea que seria 4 en 5, la postura con respecto a este tema.-

En oportunidad de reunion con la Junta Departamental, se les informara
sobre lo definido por ¢l Municipio.-

El alcalde informa que sc presentara ¢l Sr. Gaucher - ref. al expediente
2012-88-01-04295 — el cual estaran en P.Garzdn realizando un rodaje para
una miniserie italiana, y se le solicitara apoyo con el combustible, para el
centro escolar No. 18 de los Cerrillos ref. al traslado del equipo docente.-
El alcalde presenta informe del Capataz, de los meses de verano, referente
a los trabajos realizados por la cuadrilla de Vialidad rural, y presenta
agenda de trabajo planificado para el mes de marzo.-

Algunos trabajos realizados por el camidn y la retro, iniciados por el
Municipio.-

Dionisio Techera le sugiere que el capataz recorra el camino de la costa,
hay algunos cailos rotos debigo a las recientes luvias.

Daniel Lalinde comenta que se esta realizando la cosecha forestal en lo de
Mora, ¥ que va a producir un gran impacto en el transito de camiones y
deterioro de la camineria.- Sugiere de realizar una reunién para coordinar la
salida de los camiones y a su vez la posibilidad de colaborar en los arreglos
de la camineria que posiblemente ellos deterioren.-

El alcalde propone que para el proximo lunes, después de turismo se
cfectiie una reunion con los coordinadores de la cosecha forestal.-
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Informa que se estaria comenzando a trabajar en el camino de Valeria.-
Siendo las 10.30 hs. se presenta la sra. Lic. Carmen Vilar Navas ¢ Inés
Moreira.- (ref. al exp.2012-88-01-02927), las que se les solicitdo ampliar
informacion.-

La propuesta es la explotacion del faro de José Ignacio, como un centro
turistico-cultural, realizar un museo, trabajar en conjunto con el Serpa.-

Se les solicita que realicen contactos directos con la Liga de Fomento de
José Ignacio, se les comenta que hoy el Municipio no cuenta con recursos,-
Se aconseja por parte del Municipio que eleven un proyecto factible de
concretar.-

Se retiran y prosigue la reunion.

Se trata el tema de recursos humanos del Municipio, ¢l alcalde explica Ja
renuncia de la funcionaria de José Ignacio.-

El Concejo sugiere se tomen las medidas con respecto al recurso
administrativo, que es notoriamente escaso.-

El alcalde explica la factura del Exp.2012-88-01-05134 - de empresa
Senglan, con respecto a los viajes de piscina de los nifios durante el mes de
enero.-

Se trata el tema de las lineas interdepartamentales, que serin interesante que
alguna ingresara al Pueblo, y que hubieran mas servicios para la gente.-

Se sugiere hablar con Transito de la Intendencia Deptal.,y Sanabria por la
linca que esta haciendo desde Maldonado a la Paloma y viceversa.-

Sobre el tema de inversiones para este aio, el alcalde comenta que se
comprara un nuevo camion y que la intencion es tener un equipo vial
propio del Municipio.-

Siendo las 11.15 hs. se recibe al Sr. Jean Paul Gaucher, de la empresa que
realizard la miniserie en P.Garzdn, se le comenta la necesidad de
combustible para apoyar al cquipo docente que estaria trasladandose desde
Garzon a los Cerrillos, a la Escuela No. 18.-

Queda en hacer la consulta a la empresa y el alcalde le solicitard a la
Escuela un presupuesto estimado.-

Se tratan los siguientes expedientes:

Exp. 2011-88-01-10497 — Obra nueva prefabricada sin permiso (se
toma conocimiento y vuelve a Div. De Control Edilicio)

Exp. 2010-88-01-13807 - Jose Adolfo Fredes sol/limpieza de terreno
lindero (se toma conocimiento)

Exp. 2012-88-01-04895 - Danicla Passano sol | viaje de arena y
balasto.(estan de acuerdo en autorizar)

Exp. 2011-88-01-00860 - Gonzalo Silva Panela sol/apertura de calle
manz.72 la Juanita(pasa a Dir.de Obras para que remitan presupuesto
y si tienen disponibilidad en esa Direccion)
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Exp.2010-88-01-13955 - Soler Esteban sol/apertura de calle No. 4 en
La Juanita(pasa a Dir. De Obras para que remitan presupuesto y si
tienen disponibilidad en esa Direccion)

Exp.2010-88-01-09571-  Barcos, Rodrigo sol/ apertura calle manz. 72-
La Juanita {pasa a la Dir. De Obras para gue remitan presupuesto y si
tienen disponibilidad en esa Dhreccion)

Exp.2009-88-01-05178- Correa Héctor, Tma. Sec. Jud. Camino
deptal. Cafada del Sauce (se toma conocimiento y sigue al Capataz
para que se coordinen los trabajos de mantenimiento)
Exp.2012-88-01-05130 - Mitra. Silvia Orce sol/ orguesta para
kermesse bailable (estan de acuerdo, previo consulta con la Mira,
Sobre que orquesta v presupucsto)

Exp. 2012-88-01-05126 — Mtra. Silvia Orce sol/Exoneracion de
impuesto del beneficio de la kermese.(estian de acuerdo)

Exp. 2012-88-01-05134 — Factura de pago No. 1158 empresa Senglin/
tralado de Garzin a San Carlos (a piscina).-(estin de acuerdo en que
s¢ efectue ¢l pago).-

Exp. 2012-88-01-05194 — Adriana Bentancor sol/balasto .-{estan de
acuerdo en colaborar)

Exp. 200 2-88-01-05270 — Ricardo Fasseri reclama cese actividad
comercial Luna Brava v ruidos molestos.-(sugieren el pase al Cuerpo
Inspectivo de J.Ignacio a efectos de que controle )

Pendiente de Reunion:

Exp. 2012-88-01-04628 — Mtra. Carolina Rodriguez, sol/vehiculo para
traslado de docentes ( el alcalde informa que mantendri reunion con la
Mtra. ¥ comision de la escuela y llevara la propuesta del Sr. Gaucher
sobre el tema de colaborar con el combustible).-

Se fija la proxima sesion para el lunes 9 de abril, en Garzon.-
sSiendo las 12.30 horas se da por finalizada la ruuniﬁn.F

.-'-f-
s
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MEMORANDO 1812 FS/ep

Arg. Julio Riclla
Area Planes
Arg. Adolfo Pien

Para: Direccion General de Planeamiento

™~

C

Municipio de Garzon y José Ignacio

R

Asunto : Hoteleria en José Ignacio
Fecha: 25/04/12

Por medio del presente, El Concejo  del
Municipio de Garzon y José Ignacio en sesion ordinana de fecha 26 de marzo

de 2012, define su postura referente al tema de hoteleria en José [gnacio; tal
como surge de acta n® 22012 {adjunta al memorando).-

Sin otro particular; saluda atentamente.-
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QFICIO 1/12 FS/ep

Para: Junta Departamental de Maldonado
Comision de Tierras

De: Municipio de Garzon y José Ignacio
Asunto : Hoteleria en José Ignacio
Fecha: 25/04/12
Por medio del presente, ElI Concejo del
Municipio de Garzén y José Ignacio en sesion ordinaria de fecha 26 de marzo

de 2012, define su postura referente al tema de hoteleria en José Ignacio: tal
como surge de acta n® 2/2012 (adjunta al memorando).-

Sin otro particular; saluda atentamente. -

octubre 2013 140



ity PLAN LOCAL
Intendencia de Maldonado g o NTRE LAGUNAS

GOBIERNO DEPARTAMENTAL

MEMORANDO No.51/12

PARA: Unidad de Gestion Territorial

e ——

DE:_Municipio de Garzon v Jose [gnacio
ASUNTO: Plan Local de Ordenamiento Territoria! patrn |
Proteccidn y el desarrollo sostenible del dreg entre lios 10 1as
José Ignacio y Garzon desde Ruta Nacional No. 9 41 0.
Atlantico.

FECHA: 30.10.12

El Concejo del Municipio de Garzén v José lgnacio, en s0s
mantenida ef 30.10.12, defire en forma undnime QU ¢ i 1 13
altura de la construccion (7 mis.) comao hasta la fecha. + b

considerado como una caracteristica sumamenie important
patrimonial, en toda la zona comprendida dentro de este 1

Con respecto a la calle Las Golondrinas, no se incorpore como calle
comercial, sino que se mantenga como esta.-

Estos dos temas son los que ha desiacado considerar com
prioritarios este Concejo dentro de este Plan -

Sin otro particular, le saluda atentamente.
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GOBIERNO DEPARTAMENTAL JOSE IGNACIO Y GARZON
FARD J1I

JOSE IGMACIO, 16 de noviembre de 2012.

sr. Director de 1a unidad de de Gestidn
Territorial de la Intendencia de maldonado
Ing. Jorge Hourcade

Presente.

Tengo el agrade de dirigirme a ud. en mi_cardacter de vecino
del Faro de José Ignacio (vecino propietario de la casa "Cosas del
Mar” calle Los Cisnes s/n entre Los Tordos y Las Calandrias, manzana
33 lote 282 Faro 1.1.) a fin de expresar mis consideraciones respecto
a la "APROBACION PREVIA DEL PLAN ENTRE_LAGUNAS JOSE IGNACIO Y GARZ
presentada en la Audiencia Piblica en los siguiente términos:

Previamente debo aclarar gue me referiré solamente al ambito
del casco de José Ignacio y sus adyacencias por ser 1o gue mas
CONOZCO ¥ Vengo traEajando desde hace muchos afos para su
conservacion.

1) el proyecto es confuso y de dificil comprensidén para la mayoria de
los vecinos. Las reuniones preparatorias se realizaron en dias y
horarios (habiles de entre semana) y con deficiente publicidad,
circunstancias que dificultaron el conocimiento y participacion de
los vecinos residenciales, la mayoria de los cuales, somos extrajeros
y no vivimos en forma permanente en nuestras casas.

2) La consecuencia del punto anterior es gue no se puede hablar de
"Consensos” bajo estas circunstancias, y la evidente prevalencia_de
la visién politico-comercial de los actores empresarios del pueblo
por socbre los residenciales.

1) Existe una franca ccntradicéiﬁn entre la expresion de motivos y
directrices del proyecto ¥ las medidas propuestas.

Asi se habla de preservar el paisaje, la naturaleza y de afianzar el
cardcter en énclave particular del pueblo v en la prdctica se ohserva

Page 1
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FARO JI
lo contrario. Ampliacién de zona comercial a la calle mas larga y
ancha del pueblo "Los Cisnes”, 1a hoteleria para todo el casco, el
ensanche de la mencionada calle sobre médanos, todo sin respetar_los
derechos de la mayoria de los vecinos residenciales de dicha calle.

4) Resulta totalmente infundada, innecesaria y lesiva la conversion
de la calle "Los Cisnes” de residencial a comercial.

Es "INFUNDADA", porque no existen motivos para seguir ampliando las
"zonas comerciales"” dentro del Casco si es que como se dice en las
directrices, se busca la descentralizacion y la descongestion del
pueblo. Ademids desalienta los emprendimientos comerciales que se
encuentran en pleno proceso de desarrollo dentro de la zonas
comerciales actuales, sumada a la buena perspectiva de aquellos que
se encuentran fuera del pueblo como el polo ubicado a su entrada
sobre Ta ruta 10.

Es "INNECESARIA", rque contrariamente a To que informa el proyecto,
las zonas comerciales actuales lejos de estar "potencialmente
saturadas” no tienen una ocupacién mayor al 40X de sus padrones.
Basta con recorrer la zona comercial en forma de F como para ver
todas la potencialidad y especia vacante existente, 1o mismo que la
que se encuentra afuera del Casco precedentemente mencionada.

Es "LESIVA" porque desbarata los derechos de los propietarios
frentistas a la misma que somos en el 90% residenciales, la final_de
obra aprobada que tenemos en esos términos, ¥ la convivencia con los
actuales y futuros comercios destruira la calidad y destino de
nuestras casas.

5) Las ampliaciones propuestas tanto para la calle Los Cisnes, los
Tordos y/o Las Calandrias sobre médanos resultan lesivas tanto para
la normativa ambiental vigente como para nuestras casas.

Tal como manifestara en mi presentacién anterior, la normativa de
proteccién ambiental distingue dos zonas de proteccion ambiental. Una
de maxima denominada "Zona de exclusiéon” y otra de minima denominada
"Proteccion de la Faja Costera.

Dado que actualmente 1a calle Los Cisnes es la mas "ancha” del pueblo
con casi 14 metros de ancho y que la unica forma de ensancharla es a
costa de médanos, tanto el cararter comercial de la misma como un
nuevo ensanche 6 bien, la extensidon de calles y/o senderos sobre
médanos dentro de los 250m resultaria ilegal y comprometeria la
calidad de uno de nuestro mejores qaisajes de_dunas, y la
sustentabilidad y calidad de las playas que el mismo asegura.

Asimismo, tanto el ensanche y/o la extension de calles 6 senderos
Page 2
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sobre médanos dentro de la Zona de Proteccion de la Faja Costera
{250m de la pleamar) afecta también nuestras casas porque las mismas
fueron construidas con las alturas, y vistas acordes con una calle
(no co? una avenida o boulevard) y con vistas a dichas maravillas
naturales.

De ensanchar 6 afectar la calle Los Cisnes 6 también 1lamada
perimetral, dejarian nuestras casas frente a una verdadera Avenida
comercial sin las alturas necesarias para mantener nuestra
privacidad, y mucho menos aun, conservar las vistas naturales por la
cuales elegimos el lugar.

En tal sentido, la altura maxima de 9m (2 mas 3ue la actual) seria
insuficiente, y en tal sentido, resultan infundadas y contradictorias
aquellas alegaciones ?ue aceptan la conversion comercial de la calle
Los Cisnes dentro de la zona de proteccidon de la Faja Costera, y por
otro lado, se manifiestan en contra de la modificién de la
legislacion de construccion en altura.

PROPUESTA

A) Tal como 1o expresaria anteriormente y siguiendo las directrices
del decreto en cuestion, propongo el mantenimiento de la zonificacioén
actual del casco de José Ignacio.

B) Se ha?a de cumplimiento efectivo la legislacion vigente, revocando
las habilitaciones comerciales en zona residencial en la medida que
no cumplan con 1a legislacion vigente en todos los sentidos. Ya sea
porque se encuentran afectando medanos por no estar contruidos en
palafitos y/o tengan destino diferentes a los permitidos (hoteles,
casas de_fiestas, etc). Esto resguardard y motivara el desarrollo
comercial de aquellas zonas comerciales 1a que se estan iniciando
?roqetedggas actividades comerciales cumpliendo en un todo con la
egislacion vigente.

C) Se respete y haga respetar las normas de proteccion de la Faja
Costera haciendo cumplir la normas pertienente dentro de la Zona de
Proteccion ¥ Exclusidn (250m de la pleamar) impidiendo que se sigan
derribando las bases de médanos que a?oyan sobre la calle Los Cisnes
para generar estacionamiento -especialmente para La Huella- y en
cambio, esa zona se haga "PEATONAL" a fin de_que no sufra la
natqra1eza. el paisajes, nuestras casas familiares ni los peatones y
bafiistas que hoy dia debemos competir con el estacionamiento,
movimiente, frenética criculacién y riesgo de automoviles.

Page 3

octubre 2013 144



PLAN LOCAL

ity .
Intendencia de Maldonado ENTRE LAGUNAS

GOBIERNO DEPARTAMENTAL JOSE IGNACIO Y GARZON

FARO JI

D% se adeclie tanto las actividades como la normativa que se dicte en
el futuro para la calle "Los Cisnes” a la normativa ambiental vigente
ya que la misma linda y forma parte de la Franja Costera. Y el deseo
de todos de mantener la residencialidad, paisaje y caracteristicas de
énclave singular del Casco de José Ignacio.

En tal sentido, propongo ademds del mantenimiento del caracter
residencial de la calle Los Cisnes, su peatonalizacién permanente
dentro del tramo de los 250m de Proteccion de la Faja Costera,
pudiéndose por cuestiones pricticas reducir a_los 200m. en
coincidencia con 1a interseccion de dicha calle con Los Tordos.

Asimismo, se extreme el cuidado y no_se derriben ni movilicen mds
médanos ni dunas g:ra,f1ne§ comerciales (eventos, paradores, restd,
etc) ni se ensanchen 6 extiendan calles sobre ellos.

por Gltimo, propongo que todos los esfuerzos e intenciones de mayor
salida a las playas se concentren en la actual bajada ubicada entre
el Club de Mar y el padron existente hacia el lado del Casco.

Esa calle baja directamente al parador de la Brava, y se encuentra
inhabilitada para_su_uso porque por el momento salo cedid su metraje
correspondiente el Club de Mar.

seria deseable que en vez de pretender seguir ensanchando una calle
como Los Cisnes que obliga al piblico a ingresar al pueblo, afecta el
paisaje y el entorno natural, ademas de las propiedades residenciales
frentistas a 1a misma, todo ese esfuerzo se concentre hacia dicha
calle para que haya una nueva posibilidad de bajada a la playa sin
necesidad de ingresar al pueblo, cumpliendo con la directriz de
preservar el Casco, su naturaleza y caracteristicas singulares.

E) Finalmente, dado que de concretarse el plan cémo algunas de las
observaciones formuladas me veria afectado en mi derechos y se
estaria violando normativa ambiental vigente, dejo desde ya
reservados los mismos para acudir a la tutela judicial en el
hipotético e improbable supuesto de que 1legara a ser necesario.

Esperando que tomen en cuenta mis comentarios ¥ el trabajo realizado
al_respecto durante mas de diez afios sobre el lugar, aprovecho para
saludarlos cordialmente.

Page 4
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Habiendo tomado conocimiento del proyecto del “Plan de Ordenamiento
Territorial para la Proteccién y desarrollo sostenible del Area entre las
Lagunas José Ignacio y Garzén™, donde sc define a La Juanita como
“Habitat de Prioridad Social”, lo cual cambia sustancialmente la actual
normativa de La Juanita como zona balnearia. Esto afecta mis derechos
como propietario en la zona, por lo que me adhiero a lo planteado por la
actual Comisién La Juanita, José Ignacio que respaldo y pido me represente
ante la imposibilidad de estar presente en la audiencia pablica del dia 9 de
noviembre del corriente y posteriores instancias que se citen a fin de
exponer las observaciones correspondientes en oposicion al mencionado
plan.

Saluda atte.

e
-

ESTEBAY /M. SARGSS jas/ /B33 Yoa- &
Nombre Documento Padron

Firma
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Habiendo tomado conocimiento del proyecto del “Plan de Ordenamiento
Territorial para la Proteccién y desarrollo sostenible del Area entre las
Lagunas José Ignacio y Garzén”, donde se define a La Juanita como
“Habitat de Prioridad Social”, lo cual cambia sustancialmente la actual
normativa de La Juanita como zona balnearia. Esto afecta mis derechos
como propietario en la zona, por lo que me adhiero a lo planteado por la
actual Comision La Juanita, José Ignacio que respaldo y pido me represente
ante la imposibilidad de estar presente en la audiencia publica del dia 9 de
noviembre del corriente y posteriores instancias que se citen a fin de
exponer las observaciones correspondientes en oposicién al mencionado
plan.

Saluda atte.
ave M4 Lgks ‘("".}) VIR'ErS ‘/;' ¢ -4 6o -666 b8 -L56
Nombre v Documento Padrén
Soweih3g
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Habiendo tomado conocimicnto del proyecto del “Plan de Ordenamiento
Territorial para la Proteccion y desarrollo sostenible del Area entre las
Lagunas José Ignacio y Garzén™, donde se define a La Juanita como
“Habitat de Prioridad Social”, lo cual cambia sustancialmente la actual
normativa de La Juanita como zona balnearia. Esto afecta mis derechos
como propietario en la zona, por lo que me adhiero a lo planteado por la
actual Comision La Juanita, José Ignacio que respaldo y pido me represente
ante la imposibilidad de estar presente en la audiencia piblica del dia 9 de
noviembre del corriente y posteriores instancias que se citen a fin de
exponer las observaciones correspondientes en oposicion al mencionado
plan.

Saluda atte.
Regina Paola Cantoni 4.137.168 -4 728
~ Nombre "~ Documento = Padron

gl

Firma
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Habiendo tomado conocimiento del proyecto del “Plan de Ordenamiento
Territorial para la Proteccion y desarrollo sostenible del Area entre las
Lagunas José Ignacio y Garzén”, donde se define a La Juanita como
“Habitat de Prioridad Social”, lo cual cambia sustancialmente la actual
normativa de La Juanita como zona balnearia. Esto afecta mis derechos
como propietario en la zona, por lo que me adhiero a lo planteado por la
actual Comision La Juanita, José Ignacio que respaldo y pido me represente
ante la imposibilidad de estar presente en la audiencia publica del dia 9 de
noviembre del corriente y posteriores instancias que se citen a fin de
exponer las observaciones correspondientes en oposicion al mencionado

plan,

Saluda atte,
Eduado Marzvecsad A 33430 -2 b6V -666-687.689
Nombre Documento Padrén
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7.7

AES
AFE
ANCAP

ANTEL
CLJ
DDM

DINAGUA
DINAMA
DINOT
DNC
EAE
ECH
FARQ
FC

FI

IDE

IIA

M

INE

IR

IDM
LFII

LIA
LOTDS

LPMA
MG
MGAP

acronimos y abreviaciones

Area Ecoldgica Significativa

Administracion de Ferrocarriles del Estado
Administracién Nacional de Combustibles, Alcohol y
Portland

Administracion Nacional de Telecomunicaciones
Comisién La Juanita

Directrices Departamentales y Microrregionales de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Sostenible de
Maldonado

Direccion Nacional de Aguas y Saneamiento MVOTMA
Direccion Nacional de Medio Ambiente MVOTMA
Direccion Nacional de Ordenamiento Territorial MVOTMA
Direccién Nacional de Catastro MEF

Evaluacién Ambiental Estratégica

Encuesta Continua de Hogares INE

Facultad de Arquitectura, UdelaR

Facultad de Ciencias, UdelaR

Facultad de Ingenieria, UdelaR

Infraestructura de Datos Espaciales

Informe de Impacto Ambiental

Intendencia de Maldonado

Instituto Nacional de Estadistica

Intendencia de Rocha

Junta Departamental de Maldonado

Liga de Fomento de José Ignacio

Ley de Impacto Ambiental N© 16.466

Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Sostenible
NO 18.308 y su modificativas N© 18.367 y N© 18.719
Ley de Proteccion del Medio Ambiente N°© 17.283
Municipio de Garzon y José Ignacio

Ministerio de Ganaderia, Agricultura y Pesca
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MIDES
MIEM
MINTURD
MTOP
MVOTMA

OPP
OSE
PAI
P

PNA
SGM
SNAP

UdelaR
UTE

Ministerio de Desarrollo Social

Ministerio de Industria y Energia

Ministerio de Turismo y Deporte

Ministerio de Transporte y Obras Publicas

Ministerio de Vivienda, Ordenamiento Territorial y Medio
Ambiente

Oficina de Planeamiento y Presupuesto

Administracion de las Obras Sanitarias del Estado
Programa de Actuacién Integrada

Propuesta de Plan Local de Ordenamiento Territorial
para la proteccién y el desarrollo sostenible del area
entre las lagunas José Ignacio y Garzén desde la Ruta
Nacional N° 9 al Océano Atlantico

Politica Nacional de Aguas Ley N° 18.610

Servicio Geografico Militar MDN

Sistema Nacional de Areas Naturales Protegidas Ley NO
17.930

Universidad de la Republica

Administracién de las Usinas y Trasmisiones Eléctricas
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7.8 créditos

Intendencia del departamento de Maldonado
Oscar De los Santos | Intendente

Municipio de Garzon y José Ignacio

Fernando Suarez | Alcalde

Planeamiento Urbano y Territorial

Arqg. Julio Riella | Director General
Arg. Nélida Lopez | Subdirectora General

Unidad de Gestion Territorial UGT

Ing. Jorge Hourcade | Director
Arg. Ricardo H. Pereira Medina
Arqg. Jhoanna Fernandez La Banca
Arqg. Santiago Pons

Bach. Nicolas Olmedo

Bach. Natalia de los Santos

Bach. Silvina Bonet (2009)

Bach. Diego Venturini (2009)

Arg. Roberto Villarmarzo | Asesor, coordinacién del Plan
Bach. Osvaldo Savano
Bach. Javier Fagundez

Informe de Evaluacion Ambiental Estratégica

Lic. Aramis Latchinian | Grupo Gesta
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7.9 cuaderno 08 Garzon / José Ignacio

Ver carpeta adjunta: “7.9 Cuaderno 08 Garzén José Ignacio”

7.10 cuaderno 00 Departamento

Ver carpeta adjunta: “7.10 Cuaderno 00 Departamento”
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